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GESSION ET MODIFICATION DE DECLARATION DE COPROPRIETE INITIALE

L'AN DEUX MILLE ONZE LE QUINZE NOVEMBRE
(15-11-2011}

Devant M® Gilles LAFLAMME, notaire a Gatinaaul

CONPARAIT:

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES LE QUATUOR - GROUPE A 395-425
ATMOSPHERE, syndicat de copropriété 1&également constitué suite a la publication
dune déclaration de copropriété recue par Me Gilles Laflamme, notaire, l¢ quatre
novembre deux mille dix (4 novembre 2010}, dont copie certifiée confarme a éte publiée
au bureau de la publicité des droits de la circonscription fonciére de Gatineau, le neut
novembre deux mille dix (9 novembre 2010), sous le numéro 17 893 788; ayant son
sigge au 395-425 rue de I'Atmosphére, Gatineau, Quebec, icl representée par Justin
Tremblay, administrateur et Nadine Miron, administrateur provisoire, autorisée aux
termes d'une résolution du syndicat adoptés lors d'une assemblés speciale dudit
syndicat, tenue la quinze avril deux mille onze (15 avril 2011), laguetle résglution a &té
adoptée unanimement; copie du procés-verbal de ladite assemblée demeurs annaxée
aux présentes aprés avair élé reconnue véritable et signée par le représentant en
présence du notaire soussigné ;

Ci-aprés nommee e " SYNDICAT *,
ET

135775 CANADA INC, société légalement constituge suivant la Loi canadienne sur les
sociétés par actions par certificat de constitution en date du 18 septembre 1984, ayant
son siége social au 8, boulevard du Plateau Gatineau, Québec, JOA 3K7, représentée
par Mario Patry, mandataire, diment autorisé aux fins des présentes en vertu d'une
résolution du conseil d'administration de ladite compagnie en date du neuf mars deux
mille onze (& mars 2011} laguelle n'est pas modifiée ni révoquée et demeure annexse a
un acte recu devant Me Jean-Frangois Venne-Pronovost, notaire, sous le numéro 1008
de ses minutes

Ci-aprés nommée e " DECLARANT *;

LESQUELS EN VUE DE LA CESSION ET DE LA MODIFICATION A UNE
DECLARATION DE GOPROPRIETE INITIALE DECLARENT GE QUI SUIT:

1 Attendu que 18 guatre novembre deux mille dix {4 novembre 2010), le declarant
a établi une copropriété par phases, aux termes d'une déclaration de copropriete recue
devant Me Gilles Laflamme, notaire; dont copie cerifiée conforme a éle publiée au
bureau de la publicité des droits de la circonscription fonciére de Gatineau, le neuf
novembre deux mille dix {9 novembre 2010}, sous le numéro 17 693 788 {ci-apres
nommée : la « déclaration de copropriété initiale »), ladite déclaration de coproprigte
initiale &tant alors applicable aux immeubles ci-dessous décrits

PARTIES PRIVATIVES « TERRAINS VACANTS »
1) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS QUATRE

CENT VINGT-CING MILLE QUATRE-VINGT-DEUX {4 425 082), du Cadasire
du Québec, circonscription fonciére de GATINEAL,
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2} Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS QUATRE
CENT VINGT-CING MILLE QUATRE-VINGT-TRQIS (4 425 083), du Cadasire
du Québec, circonscription fonciére de GATINEALU,

3) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS QUATRE
CENT VINGT-CING MILLE QUATRE-VINGT-QUATRE (4 425084}, du
Cadastre du Québec, circonscription fonciégre de GATINEAU,

4} Un immeuble désigné comme étant le 1ot QUATRE MILLIONS QUATRE
CENT VINGT-CINQ MILLE QUATRE-VINGT-CINQ {4 425 {(35), du Cadastre
du Québec, circonscription fonciére de GATINEALL

PARTIES PRIVATIVES « ESPACES DE STATIONNEMENT =

1) Un immeuble désigné comme &tant | lot QUATRE MILLIONS CINQ CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX GCENT SOIXANTE-DIX-NEUF {4 587 279). du
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEALU,

2) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CINQ CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGTS (4 567 280}, du
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEAL;

3) Un immeuble désigné comme étant le ot QUATRE MILLICGNS CINQ CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-UN (4 567 221}, du
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEAU;

4} Un immeuble désigné comme &tant e lot QUATRE MILLIONS CING CENT
SOIXANTE-SEFT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-DELUX {4 567 282), du
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEALU;

5} Un immeuhle désigné comme etant le lot QUATRE MILLIONE CING CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-TRCIS {4 567 283},
du Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEALU,

€) Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIQONS CING CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-QUATRE {4 567 234),
du Cadastre du Québec, circaonscription fonciére de GATINEAU;

7y Un immeuble désigné comme Etant la lot QUATRE MILLIONS CINQ CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-CINQ {4 587 285}, du
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEAU,

8) Un immeukle désigne comme &tant le tat QUATRE MILLIONS CINQ CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-SIX {4 567 288}, du
{Cadastre du Queebec, circonscription fonciére de GATINEAL,;

9) Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS CING CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT CHJATRE-VINGT-SEPT (4 567 287}, du
Cadastre du Queébec, circonscription foncigre de GATINEAU,

10) Un immeuble désigné camme étant le lot QUATRE MILLIONS CINGQ CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE CEUX CENT QUATRE-VINGT-HUIT (4 567 288), du
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEAL;

11) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CING CENT

SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-NEUF {4 567 289}, du
Cadastre du Quebec, circonscription foncigre de GATINEAL,
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12) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CINGQ CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-DIX (4 567 280}, du
Cadastre du Québsc, circonscription foncigre de GATINEAU;

13) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CING CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-OMZE {4 567 291}, du
Cadastre du Québeg, circanscription fonciére da GATINEAU;

14) Un immeuble désigné comme étant e lot QUATRE MILLIONS CINQ CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-DOUZE (4 567 292,
du Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEAU:

15} Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CING CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX GENT QUATRE-VINGT-TREIZE (4 567 223),
du Cadastre du Quéhec, circonscription fonciere de GATINEAU;

16} Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CINQ CENT
SOIXANTE-SEFT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-QUATORZE
(4 567 284), du Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEALL

17} Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CING CENT
SOLXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-QUINZE (4 567 2935),
du Cadastre du Québec, circonscription fonciére de CATINEAU:

18) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CINGQ CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-SEIZE (4 567 296), du
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEAL;

19) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS SIX CENT
DIX-HUIT MILLE SIX CENT CINQUANTE-QUATRE (4 618 654), du Cadastre
du Québec, circonsaription fonciére de GATINEAL;

20) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS SIX CENT
DIX-HUIT MILLE SIX CENT CINQUANTE-CINQG (4 618 855), du Cadastre du
Québeg, circonscription fonciére de GATINEALU;

21) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS SIX CENT
DIX-HUIT MILLE SIX CENT CINQUANTE-SIX (4 618 656), du Cadaslre du
Québec, circonscription fonciére de GATINEAU;

22} Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS SIX CENT
DIX-HUIT MILLE SIX CENT CINQUANTE-SEFT (4 618 857), du Cadastre du
Queébec, circonscription fonciére de GATINEAU;

23} Un immeubls désigné comme élant le tot QUATRE MILLIONS SIX CENT
DiX-HUIT MILLE 81X CENT CINQUANTE-HUIT (4 618 858), du Cadastre du
Québec, circonscription fonciére de GATINEAL;

24) Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS SIX CENT
DIX-HUIT MILLE §X CENT CINQUANTE-MEUF (4 618 859), du Cadastre du
Québec, circonscription fonciére de GATINEAL,

25) Un immeuble désigna comme étant le lot QUATRE MILLIONS SIX CENT
DIX-HUIT MILLE SiX CEMT SOIXANTE (4 618 680), du Cadastre du Québec,
circonscription fonciére de GATINEAU,
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26) Un immeuble désigné comme étant e lot QUATRE MILLIONS SIX CENT
DiX-HUIT MILLE SIX CENT SCIXANTE-ET-UN (4 818 681), du Cadastre du
Québhec, circonscription fonciére de GATINEAU,

27) Un immeuble désigné comme étant te lot QUATRE MILLIONS SIX CENT
DIX-HUIT MILLE SIX CENT SOIXANTE-DEUX {4 618 662}, du Cadastre du
Québec, circonscriplion foniciére de GATINEALU,

28} Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS 31X CENT
DIX-HUIT MILLE SIX CENT SOIXANTE-TRCIS (4618 663), du Cadastre du
Québsc, circanscription fonciére de GATINEALU:

29} Un immeuble désigng comme étant le ot QUATRE MILLIONS SIX CENT
DIX-HUIT MILLE SIX CENT SCIXANTE-QUATRE {4 618 864), du Cadastre du
Québec, circonscription fonciére de GATINEAL;

30} Un immeuble désigné comme &lant ie jot QUATRE MILLICNS SIX CENT
DIX-HUIT MILLE SIX CENT SOIXANTE-CING (4 618 665}, du Cadastre du
Cuiébec, circonscription fonciére de GATINEAU,

31} Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLICNS SIX CENT
DIX-HUIT MILLE SIX CENT SOIXANTE-SIX (4618 666), du Cadastre du
Québec, circonscription fonciére de GATINEAU,

32) Unimmeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS SIX CENT
DIX-HUIT MILLE SIX CENT SOIXANTE-SEPT (4 G618 667), du Cadasire du
Québec, circonscription fonciére de GATINEAU;

33) Un immeubla désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS SIX CENT
DIX-HUIT MILLE SIX CENT SOIXANTE-HUIT {4 618 668), du Cadastre du
Québes, circonacription fanciére de GATINEAL;

34) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS SIX CENT
DIX-HUIT MILLE SIX CENT SOIXANTE-NEUF {4 618 669), du Cadastre du
Québec, circonscription fonciére de GATINEAL,

35) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS SIX CENT
DIX-HUIT MILLE SIX CENT SOIXANTE-DIX (4 618 670), du Cadastre du
Québec, circanscription fonciére de GATINEAL.

PARTIE COMMUNE

Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIQNS SIX CENT DIX-
HUIT MILLE SIX CENT CINQUANTE-TRUIS (4618 653}, du Cadastre du
{Québec, circonscription fonciéra de GATINEALL

2. Attendu que confarmément aux dispositions de la déclaration de copropriété
initiale, le déclarant a érigé a lintérieur des limites de la parlie privative terrain vacant
désignéde comme le lot QUATRE MILLIONS QUATRE CENT VINGT-CINQ MILLE
QUATRE-VINGT-DEUX {4 425 082), au cadastre du Québec, circonscription fonciére
de Gatineau, un batiment ayant pour adresse civique e 393 rue de "Atmosphére,
Gatineau et comportant douze {12} unités dhabitation et que ledit Inot QUATRE
MILLIONS QUATRE CENT VINGT-CINGQ MILLE QUATRE-VINGT-DEUX {4 425 082},
au cadastre du Québec, circonscription fonciére de Gatineau, a fait 'objet d'une
subdivizion selon le plan préparé par Jacquas Bérubd, arpenteur-géométra, sous e
numerc 5428 de ses minutes, nurmérg de dossier 10-IB1700, leque!l plan a diment été
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déposé au bureau de la publicité des droits de [a circonscription fonciere de Gatineau,
pour former les lots de subdivision decrits ci-dessous, a savoir :

PARTIES PRIVATIVES « HABITATION » du 395 rue de "Atmasphére

1y Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CING GENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE QUATRE-VINGT-DIX-NEUF (4 588 099), du
Cadastre du Québet, circonscription foncigre de GATINEALL,

2} Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS CINQ CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT (4 588 100), du Cadastre du Québec,
circonseription fonciére de GATINEAL);

3} Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CING CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT UN (4 588 101), du Cadastre du Quéhec,
circonseription fonciére de GATINEAU,

4) Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS CINQ CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT DEUX (4 588 102), du Cadastre du
Québec, circonscription fonciére de GATINEAU,;

5) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CINQ CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT TROIS (4 588 103), du Cadastre du
Québec, circonscription fonciére de GATINEAU,

8) Un immeubie désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CINQ CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT QUATRE (4 588 104}, du Cadastre du
Québec, circonscription fonciére de GATINEAL,

7Y Un immeuble désigné comma étant le lot QUATRE MILLIONS CINGQ CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT CINQ {4 588 105), du Cadastre du
Québec, circonscription fonciére de GATINEAU;

8) Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS CING CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT SIX {4 588 106), du Cadastre du Québec,
circonscriptinn fonciére de GATINEALU;

9} Un immeuble désigné cormme &tant ¢ 1ot QUATRE MILLIONS CING CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT SEPT (4 588107), du Cadastre du
Québec, circonscription fonciére de GATINEAU;

10} Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CING CENT
GUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT HUIT (4 588 108), du Cadasire du
Québec, circonscription foncigre de GATINEALL

11) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CING CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT NEUF (45838 109), du Cadasire du
Québec, circonscription fonciére de GATINEAU:

12} Un immeunle désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CINGQ CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT DIX (4 588 110}, du Cadastre du Quebec,
circonscription fonciére de GATINEALL

PARTIES PRIVATIVES « ESPACE DE STATIONNEMENT INTERIEUR » du
395 rue de I'Atmasphére

1) Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS GINQ CENT
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QUATRE-VINGT-HUIT MILLE QUATRE-VINGT-DIX-SEFT (4 588 097), du
Cadastre du Quebec, circonscription fonciére de GATINEALL,

2} Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS CING CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE QUATRE-VINGT-DIX-HUIT (4 588 098), du
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEAL;

PARTIE COMMUNE du 385 rue de I'Atmosphére

Un immeuble désigné comme étant le ot QUATRE MILLIONS CINGQ CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE QUATRE-VINGT-SEIZE (4 585 096), du
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEAU.

3 Attendu que le déclarant souhaite medifier le plan d'aménagement de certains
espaces communs aux quatre parties privatives « terrains vacanis » afin d’ajouter seize
(16) espaces de stationnement sur la partie commune du lot 4 618 653 du Cadastre du
Québec.

4. Attendu qu'afin de permettre au déclarant de procéder a 'aménagement de ces
espacas de stationnements supplémentaires, il a &té convenu de réduire la superficie
de la partie commune décrite & la daclaration initiale et designee comme le lot QUATRE
MILLIONS SiX CENT DIX-HUIT MILLE 51X CENT CINQUANTE-TROIS (4 618 653) du
Cadastre du Quéheg, circonscription fonciére de Gatineau, le tout afin de créer de
nouvelles parties privatives stationnements.

5. Aftendu que certains espaces de stalionnements existants lors de
l'enregistrement de la déclaration initiale publiée le quatre novembre deux mille dix (04
novembre 2010) sous le numéro 17 693 788 ont été déplacés, leur numeéro de lot est
désormais inactif et de nouveaux lots ont été créés pour les remplacer. Les
stationnements additicnnels et les stationnements déplacés sont montré au plan de
subdivision selon par Jacgues Bérubé, arpenteur-géométre, sous le numéro 5500 de
zes minutes, numéro de dossier 10-JB1700, lequel plan a diment &té déposé au
bureau de la publicité des droils de la circonscription fonciére de Gatineau, le six
octabre deux mille onze {06 octobre 2011), pour former les lots de subdivision ci-
dessous désignés et que les fiches immobiliéres ont été établies conformément a
I'article 3028 du Code civil du Québec, & saveir:

PARTIES PRIVATIVES « STATIONNEMENT EXTERIEUR »

1) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SI1X MILLE QUATRE CENT QUATRE-VINGT-DIX-NEUF {4 826 489), du
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de Gatineau.

2} Un immeuble désigné comme étant e lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT (4 828 500} du Cadastre du Québec,
cireonscription fonciére de Gatineau.

3} Un immetble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CING CENT UN {4 826 501}, du Cadastre du Québec,
circonscription fonciére de Gatineau.

4) Un immeuble désigné comme étant le ot QUATRE MILLIONS HUIT CENT

VINGT-5!X MILLE CING CENT DEUX (4 826 502), du Cadastre du Quebec,
circanscription fonciére de Gatineau.
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5) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT TROIS (4 826 503), du Cadastre du Québec,
circanscription fonciére de Gatineau.

8) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT QUATRE (4 826 504}, du Cadasire du Quebec,
circonscription fonciére de Gatineau.

7) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT CINQ (4 828 505), du Cadastre du Quéhec,
circonseription fonciére de Gatineau.

8) Un immeuble designé comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT SIX (4 826 506}, du Cadastre du Québec,
circonscription fonciére de Gatingau.

9) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT SEPT (4 828 507}, du Cadastre du Québec,
circonscription fonciére de Gatineau.

10} Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ GENT HUIT (4 826 508), du Cadastre du Québec,
circonscription fonciére de Gatineau.

11} Un immeuble désigné comme étant le ot QUATRE MILLIONS HLHT CENT
VINGT-5IX MILLE CING CENT NEUF {4 826 509), du Cadastre du Quéhec,
circanscription fonciére de Gatineau.

12) Un immeubie désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT DIX {4826 510), du Cadastre du Quéhec,
girconscription fonciére de Gatineau .

13) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLICNS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT ONZE {4 826 511), du Cadastre du Québec,
circonscription fonciére de Gatineau.

14) Un immeubie désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINGQ CENT DOUZE {4 826 512), du Cadastre du Quebec,
circonseription fonciére de Gatineau.

15) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT TREIZE (4 826 513}, du Cadastre du Québec,
circonscription foncigre de Gatineau.

16} Un immeuble désigné comme étant le lot UATRE MILLIONS HLIT CENT
VINGT-5IX MILLE CINQ CENT QUATORZE (4 826 514), du Cadastre du
Quéhec, circanscriplion fonciére de Gatineau.

17) Un immeuble désigné comme étant fe lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT QUINZE (4 826 515), du Cadastre du Québec,
circonscription fonciére de Gatineau.

18) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLICNS HUIT CENT
VINGT-81X MILLE CINQ CENT SEIZE {4 826 516}, du Cadasire du Québec,
circanscription fonciére de Gatingau.
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19} Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SiX MILLE CING CENT DIX-SEPT {4 828 517), du Cadastre du Québec,
circonscription fonciére de Gatineau.

20) Un immeuble désigné comme étant le et QUATRE MILLIOMS HUIT CENT
VINGT-51X MILLE CINQ CENT DIX-HUIT {4 826 518), du Cadastre du Québec,
circonscription fonciére de Gatineau.

21)Un immeuble désigné comme etant lg lot QUATRE MILLICNS HUIT CENT
VINGT-51X MILLE CINQ CENT DIX-NEUF (4 826 519), du Cadastre du Québec,
circanseription fonciére de Gatineau.

22} Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-5IX MILLE GING CENT VINGT (4 826 520), du Cadastre du Québer,
circonscription fonciére de Gatineau.

23) Un immeuble désigné comme &ant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT VINGT ET UN {4 826 521}, du Cadastre du
QDuébec, circonscription fonciére de Gatineau.

24) Un immeuble désigné camme &tant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT VINGT-DEUX {4826 522), du Cadastre du
Clugbec, circanscription fonciére de Gatineau.

25) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT VINGT-TROIS {4 826 5%3), du Cadastre du
(Quéhec, circanscription foncidre de Gatingau.

26) Un immeuble désigng comme étart le lotf QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CING CENT VINGT-QUATRE (4 826 524), du Cadastre du
Québec, circonscription fonciére de Gatineau.

273 Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT VINGT-CINQ (4 826 525), du Cadastre du
Québec, circonscription fonciére de Gatineau.

28) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-S1X MILLE CINQ CENT VINGT-3IX (4 826 526}, du Cadastre du Québec,
circonscription fonciére de Gatineau.

29) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-5IX MILLE CINQ CENT VINGT-SEPT (4 826 527), du Cadastre du
Québec, circonscription fonctére de Gatineau.

30) Un immeuble désigné comme &tant 'e iot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT VINGT-HUIT (4 826 528), du Cadastre du
Québec, circonscription fonciére de Gatineau.

31) Un immeuble désigné comme étant le iot QUATRE MILLIONS HUIT GENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT VINGT-NEUF (4 826 529), du Cadastre du
Quiébec, circanscription fonciere de Gatineau.

32) Un immeuble désigné comme &tant le ot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT TRENTE (4 826 530), du Cadastre du Quebec,
circonscription fanciére de Gatineau,
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33) Un immeuble désigné comme étant le fot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CING GENT TRENTE ET UN {4 826 531}, du Cadastre du
Québec, circonscription fonciére de Gatineau.

PARTIE COMMUNE

Un immeuble désigné comme étant ‘e lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-5IX MILLE CING CENT TRENTE-DEUX (4 826 532), du Cadastre du
Québec, circonscription fonciére de Gatinsau.

B. Attendu que l'ajout de ces stationnements rn‘augmentera pas la circuiation
automobile pour la partie privative ayant pour adresse civigus le numéro 385, rug de
Fatmosphére, en raison de I'abri & déchets qui oblige I'utilisation d'une entrée différente
pour les futurs utilisateurs de ces espaces de stationnements a créer, & 'exception d’'un
seul espace de stationnement.

7. Attendu que l'augmentation des espaces de stationnement comme parties
privatives aura pour effet de diminuer la contribution aux charges de la copropriéte
initiale pour ia copropriété concomitante désignee 2 la déclaration de copropriété initiale
comme étant le lot QUATRE MILLIONS QUATRE CENT VINGT-CINQ MILLE
QUATRE-VINGT-DEUX (4 425 082), du Cadastre du Québec, circonscription forciére
de GATINEAU: et ayant pour adresse civigue le 395 rue de l'Atmosphére, Gatineau, le
tout tel que démontré au budget estimé propesé demeurant annexs a la présente
résolution aprés avoir été reconnu véritable et signé pour identification par les paries en
présence du netaire soussigne.

8. Attendu qu'il y aura deux (2) espaces de stationnements handicapés en moing
que caux prévu a l'origine & la déclaration de copropriété initiale, mais que ces espaces
résarvés aux personnes handicapés n'étaient pas disponibles pour les coproprietaires
de la partie privative terrain vacant ayant pour adresse civigue le 395 de I'Atmosphére
en raison de l'abri & déchsets qui empéche l'accés auxdits stalionnements pour
handicapés.

g, Attendu qu’aux termes de la présente cession et de |a présente modification, la
copropriété initiaie établie comprendra quaire (4) parties privatives « terrain vacant » et
cinguante et une (51} parties privatives « stationnement » au liew des trente-cing (35}
parties prévues dans la déclaration de copropriété intiale. Aux termes de la présente
cassion et de la présente madification, la copropriété initiale etablie sur limmeuble
comprendra une (1) partie commune d'une suparficie approximative de 8 D035 métres
Cares.

10. Attendu qu'aux fermes de la présente cession et de la présente modification a
la déclaration de copropriété initiale, Is déclarani pourra aménager qualorze (18}
espaces de stationnements additionnels, de méme que des batiments résidentiels &
8tre érigés sur les parties privatives terrain vacants, les dites parties privatives terrains
vacants demeurant les mémes que celles prévues initialament.

CECI ETANT DECLARE, les parties conviennent ce qui sulit:

I CESSION DU SYNDICAT AU DECLARANT

Le Syndicat céde au Dédlarant, qui accepte, tous ses droits, fitres et intéréts qu'il a ou
pourrait aveir 4 quel que lilre que ce Boit dans 'es immeublss suivants, le tout étant
entendu que ces immeubles seront désormais des parties privatives aux termes de la
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14) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CEMT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT DOUZE (4 828 512), du Cadastre du Québec,
circenscription fonciére de Gatineau.

15} Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT TREIZE {4 826 513}, du Cadastre du Quebec,
circenscription fonciére de Gatineau.

16} Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINGQ CENT QUATORZE {4 826 514), du Cadastre du
Québee, circonscription fonciére de Gafineau.

17) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT QUINZE {4 826 515), du Cadastre du Québec,
eircongcription fonciére de Gatineau.

18) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-5IX MILLE CINQ CENT SEIZE (4 826 516), du Cadastre du Quebec,
circonscription fonciére de Gatineau.

19) Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CING CENT DIX-SEPT (4826 517), du Cadastre du
Québece, circonscription fonciére de Gatineau.

20) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT DIX-HUIT (4826 518), du Cadastre du
Québec, circonseription fonciére de Gatineau.

21)Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-5IX MILLE CING CENT DIX-NEUF (4826 519), du Cadastre du
{Québec, circonscription fonciére de Gatineau.

22) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT VINGT (4 826 520), du Cadastre du Quebec,
circonscription fonciére de Gatineau.

23) Un immeuble désigné comme étant le ot QUATRE MILLIONS HIHT CENT
VINGT-SIX MILLE CING CENT VINGT ET UN (4 826 521), du Cadastre du
Queébec, circanscription fonciére de Gatineau.

24} Un immeukle désigné comme &tant le let QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT VINGT-DEUX {4 826 522}, du Cadastre du
Québec, circonscription foncidre de Gatineau.

25) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SI¥ MILLE CING CENT VINGT-TROIS (4 826 523), du Cadastre du
Quéhec, circonscription fonciére de Gatineau.

26) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT VINGT-QUATRE (4 826 524), du Cadasire du
fuébec, circonscription fonciére de Gatineau.

27) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CING CENT VINGT-CING (4 826 525}, du Cadastre au
Québec, circonscription fonciére de Gatineau.
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28) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT VINGT-SIX (4 826 526), du Cadastre du
Québec, circonscription fonciére de Gatineau.

28) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
YINGT-5X MILLE CING CENT VINGT-5EPT {4 §26 527), du Cadastre du
Quebec, circonscription fonciére de Gatineau.

3Q) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SiX MILLE CINQ CENT VINGT-HUIT (4 828 528), du Cadastre du
Québec, circonscription fonciére de Gatineau.

31) Un immeuble désigné comme &tant le let QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VIMNGT-S!IX MILLE CING CENT VINGT-NEUF (4 826 529), du Cadastre du
Québec, circonscription fonciére de Gatingau.

32) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-S1X MILLE CING CENT TRENTE (4 826 530), du Cadastre du Québec,
circonscription fonciére de Gatineau.

33) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINQ CENT TRENTE ET UN (4 826 531), du Cadastre du
Cluébec, circonscription foncidére de Gatineau.

GCi-aprés nommeé: I'e immeuble cédé »;

Etant des terrains vacants ayant front sur {a rue de 'Atmosphére, a Gatineau,
Quebec.

MODE D'ACQUISITION

Le Syndicat détient des droits dans lmmeuble cédé aux termes de la déclaration de
copropriété initiale tel que ci-avant relatée.

GARANTIE

Cette cession est faite avec la garantie légale.
POSSESSION

Le Déclarant sera propriétaire de limmeuble cédé & compter de la date des présentes,
avec possession l2gale immédiate et cccupation physigue 4 compter des présentes.

CONSIDERATION

La présente cession est faite sans considération monétaire et pour 'avantage et I'intérét
de la collectivité des copropridtaires du projet domiciliaire connu sous le nom «Le
Quuatuor », dont quittance finale et totale.

Les comparants déclarent, en oufre, qus la présente cession constiue une opération
d'intérét commun 2 |a collectivité des copropristaires du prejet domicilizire connu scus le
nom « Le Cuatuor ». La présente cessicn permet au cédant de réduire les colits relatifs
aux infrastructures qu'll auralt su a partager avec les autres parties privatives décrites a ia
déclaration initiale et accorde au cessionnaire la flexibiliié dont il 3 besoin pour réalizer le
projet.
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il CESSION DU DECLARANT AUX COPROPRIETAIRES

Le Déclarant céde au Syndicat, lequel agii au nem de la collectivité des copropriétaires liés
par la géclaration de coproprigte initiale publié sous le numéro 17 893 788 en exergant son
pouvoir de représentation qui lui est confié par la loi, tous ses dreits, fitres et intéréts gu'll a
ou pourrait aveir & quel que titre que ce soit dans les immeubles suivants, le Syndicat
déclarant accepter |a présente cession, le tout étant entendu que lesdits immeubles seront
désormais des parties communes aux termes de la présente modification & la déclaration
de coproprigié initiale tel que prévu ci-aprés, & savoir:

PARTIE COMMUNE

1) Un immeuble désigné comme étant le Tot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CINGQ CENT TRENTE-DEUX (4 826 532), du Cadasire du
Québec, circonscription fonciére de Gatineau.

2} Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
QUARANTE MILLE NEUF CENT TRENTE-HUIT (4 840 938), du Cadastre du
Québec, circonscription fonciere de Gatineau.

3} Un immeubla désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
QUARANTE MILLE NEUF CENT TRENTE-NEUF {4 840 939}, du Cadastre du
Quebec, circonscription fonciére de Gatineau.

Ci-aprés nommé: I'« immeuble cédé »;

MODE D'ACQUISITION

Le Déclarant détient des droits dans I'immeuble cédé aux termes d'un acte de vente regu
devant Me Giles Laflamme, notaire sous le numero 22 120 de ses minutes et publie au
bureau de la publicité des droits de Gatineau sous le numéro 17 667 993 et aux termes de
la déclaration de copropriéte inttiale tel que ci-avant relatée..

GARANTIE
Cette cession est faite avec la garantie legale.
POSSESSION
La collectivité des copropriétaires sera propriétaire de 'immeuble cédé & compter de la
date des présentes, avec possession légale immédiate et occupation physigue a compter

fes présenies.

CONSIDERATION

La présente cession est faite sans considération monétaire et pour lavantage et Fintérét
de la coliectivité des copropriétaires du projet domiciliaire connu sous le nom «Le
Qualuor », dont guittance finale &t totale,

Les comparants déclarent, en outre, que la présente cession constitue une opération
gintérdt commun 2 la collectivité des coproprigtaires du projet domiciliaire connu sous le
nom « Le Quatuor ». La présente cession permet au cédant de réduire les colis relatifs
aux infrastructures qu'il aurait eu 3 partager avec les autres parties privatives décrites a la
déclaration initiale et accerde au cessionnaire la flexibilité dont il a besoin pour réaliser le
projet.
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l.___ MODIFICATION A LA DECLARATION DE COPROPRIETE INITIALE ET
ASSUJETTISEMENT A LA COPROPRIETE DIVISE

GCHAPITRE 1 : DECLARATION DE COPRCPRIETE MODIFIEE

Le Syndicat, conformément aux dispositions du Code civif du Québec, modifie par les
présentes, les dispositions de PACTE GCONSTITUTIF, du REGLEMENT LE
L'IMMEUBLE et de L'ETAT DESCRITIF DES FRACTIONS contenues & la déclaration
de copropriaté initiale.

Pour fing de publication, avis est par les présentes donné & I'Officier de 1a publicité des
droitz de la circonseription foncigre de Gatineau, que la déclaration de coproprigié

modifiee est la suivante -

- Déclaration de copropriété recue devant Me Gilles Laflamme, notaire, le quatre
novembre deux mille dix, sous le numéro 22 134 de ses minutes; dont capie certifiee
conforme a été publiée au bureau de |la publicité des droits de la circonscription fonciére
de Gatineau, le neuf novembre deux mille dix (9 novembre 2010), sous le numéro
17 693 788,

i MODIFICATIONS DE LA DECLARATION ET CONSERVATION DE L'ARTICLE
1 DU PREAMBULE

ARTICLE 1. Les sections de la déclaration de copropriété initiale enregistrée sous le
numéro 17 693 788 au bureau de la publicité des droits de Gatineau ci-dessous
énumérsgs sont remplacées par la présente modification de copropriété initiale. Ces
sections ainsi remplacées par les présentes sont

1) Article 2 « Definitions » du Préambule )
2) PREMIERE PARTIE : ACTE CONSTITUTIF DE COPROPRIETE
3) DEUXIEME PARTIE: REGLEMENT DE L'IMMEUBLE

4} TROISIEME PARTIE: ETAT DESCRIPTIF DES FRACTIONS

DE PLUS, IL EST EXPRESSEMENT ENTENDU QUE LINTEGRALITE DE
L'« ARTICLE 1 » DU « PREAMBULE » DE LA DECLARATION DE COPROPRIETE
INITIALE ENREGISTREE S50US LE NUMERO 17 683788 AU BUREAU DE LA
PUBLICITE DES DROITS DE GATINEAU DEMEURE ENTIEREMENT EN FORCE ET
EN VIGUEUR NONOBSTANT LE FAIS QUE LA PRESENTE DECLARATION DE
COPROPRIETE INITIALE NE REPREND PAS SON CONTENU. PLUS
SPECIFIQUEMENT, LES SERVITUDES CREEES AUX TERMES DE LADITE
DECLARATION DE COPROPRIETE INITIALE ENREGISTREE S50US LE NUMERO
17 693 788 DEMEURENT TOUTES EN FORCES ET EN VIGUEUR DANS LEUR
INTEGRALITE, SANS AUCUNE MODIFICATION.

LES ELEMENTS MODIFIES DE LA DECLARATION DE COPROPRIETE INITIALE
SONT LES SUIVANTS :

2. DEFINITIONS

ARTICLE 2. Dans la présente déclaration, les termes utilisés ainsi que leur signification
se refrouvent au chapitre troisiéme du titre troisiéme du livre guatriéme du Code civil du
Québec traitant de |a copropriété divise d'un immeuble. Ainsi, et 8 moins d'indication
coniraire, les termes ci-aprés mentionnés ont te sens suivant:
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Fraction:

Copropriétaire:

Déclarations de
copropriété
concomitantes :

Parties privatives :

Pariie commune:

Projet Le Quatuor

Syndicat :

15

Comprend une partie privative et une quote-part des parfies
communes et, le ¢as échéant, l'ensemble des fractions
constifuées aux termes de chaque déclaration de coproprigté
cancomitante;

Le ou les proprigtaires d'une fraction constituée aux iermes
des présentes (tous les copropriétaires des fractions
constituées aux termes des déclarations de copropriété
concomitantes);

Déclarations de copropriété assujettissant les parlies
privatives de la copropriété consiituées par les presentes
au régima de la copropriété divise;

Les terrains nus servant d'assise aux immeubles en
copropriété & étre construits et les parties privatives
constituées aux termes des déclarations de coproprigte
concomitantes et de la présente déclaration, le cas échéant;

La partie commune constituée aux présentes et existant au
bénéfice des parties privatives &tablias aux présentes;

Projet Le Quatuor inclut le développement d'un projet
résidentiel en guatre (4) ensembles, &étant les groupes A. B, C
et D

La personne maorale constiiuée dés la publication de la
présente déclaration de copropriéte,

08LO21 70208 - daa. 12 (Cession et déclaration de copropriélé initiale — Le Quatuor Greupe A) jivp
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PREMIERE PARTIE : AGTE CONSTITUTIF DE COPROPRIETE

CHAPITRE 1
ASSUJETTISSEMENT DE L''MMEUBLE AU REGIME DE LA COPROPRIETE DIVISE

ARTICLE 3. Le déclarant, par les présentes, modifie l'assujetlissement de
immeuble aux dispositions pertinentes du Code civil du Québec régissant la
copropriété divise d'un immeuble st aux dispositions de {a déclaration de copropriété
initiale.

ARTICLE 4. La présente déclaration de copropriété prend efiet dés sa publication au
bureau de la publicité des droits et lie taus les copropriétaires, feurs ayants cause et les
personnes qui l'ont signée et produit ses effets envers eux a compter de son inscription.

Les modifications apportées & 'Acte constitutif de copropriété et 2 I'Etat descriptif des
fractions sont opposables aux copropriétaires & compter de leur inscription. Celles
apportées au Réglement de l'mmeuble lient les copropriétaires & compter du moment
ou efles sont déposées auprés du syndicat dans le registre de la copropriété.

Quant aux lecataires et aux occupants d'une partie privative, le Réglement de
limmeuble st les medifications qui peuvent lui étre apportées par la suite leur sont
opposables dés qu'un exemplaire leur est remis par le copropriétaire ou, a défaut, par le
syndicat.

GHAPITRE 2

REPARTITION DE L'IMMEUBLE EN PARTIES PRIVATIVES ET PARTIES
COMMUNES ET COMPOSITION DU PATRIMQINE DU SYNDICAT

ARTICLE 5. Conformément & ETAT DESCRIPTIF DES FRACTIONS ci-aprés, le
présent immeuble est composé de quatre {4} parties privatives terrains vacants, de
cinquante et un (51) parties privatives stationnement et comprendra, dans la partie
commune, des services, installations et égquipements, dont huit (8) espaces de
stationnement pour les visiteurs st deux (2) espaces de stationnement pour personnes
handicapées.

21 PARTIES PRIVATIVES

ARTICLE 6.Les parties privatives décrites ci-aprés & 'ETAT DESCRIPTIF DES
FRACTIONS, cemprennent chacune un volume ainsi que des droits conférés aux
copropriétaires de cette partie privative déterminée.

ARTICLE 7. Les parties privatives sont la propriété exclusive de fa ou des personne(s)
qui en sont les copropriétaires.

ARTICLE 8. Chacune des parlies privatives décrites ci-aprés a IETAT DESCRIPTIF
DES FRACTICNS est bornée tel qu'il appert aux plans officiels.

22 PARTIES COMMUNES
ARTICLE 9. Sont parties communes toutes les parties qui ne sont pas parties privatives

conformément au plan cfficiel et notamment, sans limier la genéralité de ce qui
précéde et de ce qui suit, sont parties communes:
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- le sol, en surface et en profondeur, sauf ce qui compose une partie privative;

- la voie d'acces, les jardins ou espaces de terrain, les ftrottoirs, ainsi que les
équipements et installations d'aqueduc et d'égouts et d'électricité, sauf ce qui est inclus
a l'intérieur des hornes des parties privatives;

- les espaces de statiopnement réserves aux visiteurs et les aspaces de
stationnement réservés aux personnes handicapées situés sur la partie commune et qui
ne sont pas des parties privatives stationnement.

ARTICLE 10. Sont accessoires aux parties communes |

1° le droit de surélever tout ou partie d'un batiment commun;

2" le droit de construire et d'aménager des équipements ou des batiments
nouveaux sur toute partie commune;

3 le droit de creuser et d'utiliser le sol et le sous-sol de toute partie commune;
4 le droit de mitoyennete afférent aux parties communes;
5° les servitudes et autres droils réels grevant les parties communes ainsi que les

serviiudes établies au bénéfice des parties communes.

ARTICLE 11. La quote-part des parties communes d'une fraction et les draits qui leur
sont accessoires ne peuvent faire Fobjet, séparément de fa partie privative ni d'une
aliénation ni d'une action en partage.

23 PARTIES COMMUNES A USAGE RESTREINT

ARTICLE 12. Ces parties communes sont, de fagon générale, situées & l'extérieur des
bornes de chacune des parties privatives, mais doivent par leur nature étre destinées a
la jouissance exclusive des copropriétaires considérés individuellement.

24 PATRIMCINE PROPRE DU SYNDICAT

ARTICLE 13. tLe patrimoine du syndicat crég par la publication de la présente
déclaration de capropriété comprend notamment:

1° tous les hiens meubles, accessoires et piéces d'équipement placés par le
déclarant pour décorer et expleiter limmeuble ainsi que ceux acquis par le syndicat au
hénéfice de la copropriété,

2¢ toute somme d'argent percue par le syndicat en conformité avec tout budget et
spéciatement les sommes représentant les contributions des copropriéfaires aux
charges résultant de la copropriété et de l'exploitation de 'tmmeuble;

3 le fonds de prévoyance ainsi que tout autre fonds du syndicat;

4, le registre de la copropriété dans lequel sont notamment inscrits, aprés
notification, pour chague fraction, les nom et adresse de chaque copropriétaire, de
chaque locataire et des créanciers hypothécaires ainsi gue le nombre de voix attribuées
2 chaque fraction, les transports de vole en faveur des créanciers hypothécaires, les
mandats donnés pour se faire représenter & |'assemblée, solt par les créanciers
hypothécaires, sait par les copropriétaires, en indiquant les nom el adressa des
mandataires; les suspensions &t les réductions des droits de vote, les procés-verbaux
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des assembléas des capropriétaires et des réunions du conseil d'administration ainsi
que les modifications apportées au REGLEMENT DE L'IMMEUBLE, les réglements
adoptes par le syndicat;

5° tous fes livres, registres, rapports, déclarations, certificats, contrats et
documents dent la loi et 1z présente déclaration de coproprieté exigent la tenue et ta
conservation;

a° tout immeuble acquis par le syndicat & moins de dispasitions coniraires du titre
d'acquisition.

CHAPITRE 3

DESTINATICN DE L'IMMEUBLE, DES PARTIES PRIVATIVES ET DES PARTIES
COMMUNES

3.1 DESTINATION DE L'IMMEUBLE
ARTICLE 14. L'immeuble est destiné exclusivernent a 'habitation résidentielle.
32 DESTINATION DES PARTIES PRIVATIVES

ARTICLE 15. Les parlies privatives terrains vacants comprises dans chacune des
fractions constituges aux présentes sont toutes destinées a la construction d'immeuhlas
résidentiels, détenus en copropriété divise, lesquels ont étés ou serant sujeis 4 des
declarations de copropriété  concomitantes. Lesdits immseubles sont destinés
exclusivament & I'habitation résidentielle.

Les partizs privatives stationnement seront destinéas que pour le stationnement de
véhicules de type passager privé seulement.

3.3 DESTINATION DES PARTIES CCMMUNES

ARTICLE 18, les parties communes sont destinées & l'usage commun de tous les
copropriétaires dans le cadre d'une utilisation exclusivement résidentielle. Chacune des
partics communes est utilisée salon sa vocation par les copropriétaires et les ocoupanis
dans la mesure ou l'usage n'en asi pas réservé & un ou plusieurs autres copropriétaires.
Chaque copropriétaire ainsi que chague occcupant doivent se conformer aux conditions
relatives & la jouissance, & l'usage et a l'entretien des parties communes ci-aprés
stipulées au REGLEMENT DE L'IMMEUBLE.

CHAPITRE 4
DETERMINATICN DE LA VALEUR RELATIVE DE LA QUOTE-PART DES CHARGES,
DU NOMBRE DE VOIX ET DE LA QUUTE-PART DANS LES PARTIES COMMUNES
AFFERENTES A CHAQLUE FRACTION

4.1 VALEUR RELATIVE DE CHAQUE FRACTION

411 METHCDE D'ETABLISSEMENT DE LA VALEUR RELATIVE

ARTICLE 17. La valsur relative de chagque fraction de la copropriété a été établie par
rapport & la valsur de I'ensemble des fractions, en fonction de la nature, de la

dastination, des dimensions et de la siteation de la partie privative de chaque fraction.
En aucun temps, toutefois, i| n'a &té tenu cempte de I'utflisation de la partie privative.
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412 DETERMINATION DE LA VALEUR RELATIVE

ARTICLE 18. La valeur relative de chaque fraction {dort la description se refrouve ci-
aprés a f'état descriplif des fractions) est tel que démontré au tableau reproduit ci-aprés,
le tout approuvé conformament a I'article 1102 du Gode civif du Quabec.

4.z QUOTE-PART DES CHARGES COMMUNES AFFERENTE A CHAQUE
FRACTION

ARTICLE 19. La quote-part des charges communes afférente & chaque fraction est
propartionnelle a la valeur relative de la fraction. Le syndicat de chaque fraction ol le
propriétaire de la fraction non constitugée en syndicat sont tenus de contribuer aux
charges communes résultant de la copropriété tel que déterminé au tableau ci-aprés.
4.3 NOMBRE DE VOIX ATTACHEES A CHAQUE FRACTION

ARTICLE 20. A l'assemblée générale des copropriétaires, les copropriétaires disposent
d'un nombre de voix proportionnel a la valeur relative des fractions, tel qu'établi au
tableau ci-aprés. Aprés la publication d'une déclaration de copropriété concamitante sur
une partie privative, le vote y afférent est divisé entre les coproprietaires de cette partie
privative, en proportion des valeurs relatives prevues dans la déclaration de coproprigfe
concomitante.

4.4 QUOTE-PART DANS LES PARTIES COMMUNES AFFERENTE A CHAQUE
FRACTION

ARTICLE 21.A Iassemblée geénérale des copropriétaires, le représentant du
copropriétaire dispose d'un nombre de voix propoitionnel & la vateur relative des
fractions, tel qu'établi au tableau ci-aprés. Aprés la publication d'une déclaration de
copropriété concomitante sur une partie privative, le vote y afférent est divisé entre les
copropriétaires de cette partie privative, en proportion des valeurs relatives prevues
dans la déclaration de copropriéte concomitante.

4.5 TABLEAU

ARTICLE 22. La quote-part de chaque copropriétaire dans les parties communas est
égale 3 la valeur relative de sa fraction.

| Fraction: Valeur relative | Quote-part de [Nombre de voix| Queote-part
Partie privative charges dans les parties
—terrain vacant communes communes
{adresse) générales
395 15.055 % 15.055 % 15.055 15.055
405 15.055 % 15.055 % 15.055 15.055
415 15.055 % 15.055 % 15.055 15.055
| 425 15.055 % 15.056 % 15.055 15.055
Sous-total. 80.22 % 60.22 % B0.22 1 100 60.22 / 100
Fraction : Valeur relative | Quote-part de [Nombre de volx! Quaote-part
Partie privative charges |dan5 les parties
— stationnement communes | communes
génerales '
1 espace {51X) 0.78 % 0.78 % 0.78 ' 0.78
Sous-total: 39.78 % 39.78 % 39.78 /100 | 39.78/100
|  TOTAL: | 100 % | 100 % | 100/100 | 1p00/100 |
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CHAPITRE 5
POUVCIRS ET DEVOIRS RESPECTIFS DES ORGANES DU SYNDICAT

ARTICLE 23. Dés la publication de la présente déclaration de copropriété, s
collectivité des coproprigtaires constitue une personne morale qui a pour objet la
conservation de immeuble, I'enfretien et 'administration des parties communes, la
sauvegarde des droits afférents 4 I'i'mmeuble ou a la copropriéte, ainsi que toutes les
apérations d'intérét commun. Cette personne morale s'appelle " syndicat ",

ARTICLE 24. Le syndicat créé par la publication de la présente déclaration de
copropriétéd prend le nom suivant, savoir : " Syndicat des copropriétaires Le Quatuor
- Groupe A 395-425 Atmasphére ™.

ARTICLE 25. Le syndicat a son domicile et son sidqge a l'adresse suivante, savoir :
395-425, rue de 'Atmosphére, Gatineau, pravince de Québec.

ARTICLE 26. Le syndicat comporte deux crganes a savoir le consgell d'administration
et I'assemblée des copropriétaires. lls agissant pour le syndicat.

51 LE CONSEIL D'ADMINISTRATION

ARTICLE 27. Tous les documents, contrats, eic., auxquels le syndicat est partie
doivent étre signés par les personngs désigneéas par le conseil d'administration. L'avis
prévu A 'article 2729 du Gode civil dit Québec et 1a quittance donnée contre paiement
complet des sommes dues au syndicat peuvert &tre signés par tout administrateur cu
par toute autre personne désignée par le conseil d'administration.

ARTICLE 2B. La composition du conseil dadmrinistration du syndicat, les modalités
de nomination des administrateurs, les conditions de leurs charges ainsi que les régles
relatives aux réunions du conseil d'administration sont fixées au Réglement de
rimmeauble.

511 CBLIGATIONS ET DEVOIRS DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

ARTICLE 29. Les administrateurs sont considérés comme mandataires du syndicat.
lls doivent, dans l'exercice de leurs fonclions, respecter les obligations qui leur sont
imposaes par 1a loi et par la déclaration de copropriété. Les administrateurs doivent agir
dans les limites des pauvoirs qui leur sant canférés avec prudence, diligence, honnéteté
et loyauté dans l'intérét du syndicat.

ARTICLE 30. Chague administrateur doit &viter de se placer dans une situation de
conflit entre son intérét personnel et ses obligations d'administrateur. 1l doit dénoncer au
syndicat tout Imtérét quiil a dans une entreprise ou une association susceptible de le
placer en situation de conflit d'intéréts, ainsi que les draits qu'il peut faire valoir contre
elle, enindiguant, le cas échéant, leur nature et leur valeur. Toute dénonciation d'intérét
est consignée au procés-verbal des délibérzations du conseil d'administration.

ARTICLE 31, Cutre les obligations et dewcirs que Iz loi leur imposge, les
administrateurs du syndicat doivent :

1° assurer le respect de la destination de l'immeuble, des parties privatives et das
parties communes, assurer I'exécution des dispositions de lz présente déclaration de
copropriété et des reglements ainsi gue les décisions de |assemblée des
coproprictaires par tous les coprapridtaires, occupants et invités:
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2° administrer limmeuble, voir & sa conservation, & sa garde st a l'entretien des
parties communes; voir a la sauvegarde des droits afférents & l''mmeuble ou & la
copropriété y campris I'exécution de tous les ravaux nécessaires a cet égard;

¥ représenter le syndicat dans tous les acles civils, cans toute médiation, toute
cause d'arbitrage et dans toute action ou procédure en justice, ou désigner une ou des
personnes pour y représenter ls syndicat;

4° conformément a la loi &t au Réglement ¢e limmeuble, établir le budget
prévoyant la contribution des coproprigtaires aux charges communes aprés avoir
déterming les sommes nécessaires pour faire face aux charges découlant de la
copropriété et de I'exploitation de limmeuble et avoir fixé les sommes a verser au fonds
de prévoyance, soumetire le budget aux copropriétaires en assemblee pour
consultation, faire parvenir sans délai & ces derniers copie du budget &t les avis de
cotisation indiquant 'a date & laquelle les coniributions sont exigibles, percevoir les
contributions des coproprigtaires, en poursuivre le paiement, si nécessaire Inscrire 'avis
d'hypothéque légale prévu a 'article 272 du Code civil o Québec et faire tout ce qui
est requis afin de conserver cette hypothéque;

57 établir une comptabilité des recettes et déboursés ou des revenus &t dépenses
effectués au cours de leur administration; tenir tous les livres nécessaires a cette fin;

&° ouvrir et maintenir cuvert(s), au nom du syndicat, un ou des comptes dans une
ou des institutions financigres gui servent uniguement aux operations de l'administratian
du syndicat;

I acquitter les comptes et dépensas du syndicat et percevolr toute samme dug au
syndicat;
a° convaguer une assemblée des copropriétaires paur 'élection d'un nouveau

conseil d'administration dans les guatre-vingt-dix (90) jours a compter de celui ol &
déclarant ne détient plus la majorité des voix & 'assemblée des coproprietaires;

9° rendre uh compte suffisamment détaillé de leur gestion aux copropriétairas
pour la premigre fois lors de l'assemblée la premiere assemblée des copropridtaires et
par la suite au moins une fois an lors d'une assemblée générale des coprapriétaires et
lors d'une demande a cet ffet formulée par fassemblée des coproprigtaires;

10° aprés la premiére assemblée des copropriétaires, convoquer, a chague année,
lassemblée des copropriétaires du syndicat dans jes guatre-vingt-dix {90} jours de la
clbture de I'exercice financier,

11° s'assurer de la tenue et de |a conservation de tous les registres, livres, rapparts
et nartificats dont la loi et la présente déclaration de copropriété requiérent la tenue ou la
conservation par le syndicat, dont principalement le registre de la copraprigté et
s'assurer que tous ces livres et registres soient tenus a Ia disposition des
copropriétaires, ceux-ci étant la propriéte du syndicat;

12° s'assurer que soient tenus & la disposition des copropriétaires la déclaration de
copropriété, les copies de contrats auxquels le syndicat est partie, une copie du plan
cadastral, les plans et devis d'architecture, de structure et de mécanique de immeuble
ainsi que les plans et devis portant sur toute addition, modification ou agrandissement
tant aux parties communes qu'aux parties privatives et tout autre document relatif 2
'immeuble et au syndicat;
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13 désigner une personng pour tenir les livres et registres du syndicat, cette
personne peut délivrer des copies des documents dont elle est dépositaire; jusqu'a
preuve du contraire, ces copies font preuve de leur contenu, sans qu'l soit nécessaire
de prouver la signature qui y est apposée ni l'autoriié de son auteur;

14° assurer une administration efficace de limmeuble au profit de tous les
copropriétaires &t, a cet effat, embaucher, maintenir, congédier, payer tout le personne|
nécessairs;

158° acheter, louer ou autrement acquérir des effets mobiliers paur l'usage des
copropriétaires et pour 'usage des administrateurs afin de meubler et d'entretenir les
parties communes,

16° retenir les services professionnels légaux, comptables, administratifs et autres
qui peuvent étre reguis pour la bonne administration de IYmmeuble et pour assurer te
raspect de la loi, de la présente déclaration de copropriété et des réglements;

17° contracter des assurances au nom du syndicat, conformément a ce qui est
prévy ci-gprés ay GHAPITRE 6, et nommer un fiduciaire d'assurances au besain,
notamment A la suite d'une perte imporiants;

18° remettre 3 chague locataire et 4 chague accupant d'une fraction un exemplaire
du Reégiement de I''mmeuble lorsquiils ne sont pas en mesure de s'assurer que le
coproprigtaire-bailleur s'est déchargé de cetle obligation et remettre a4 chaque
copropriétaire, locataire et occupant d'une fraction un exemplaire des modifications qui
sont apportées au Réglement de l'immeuble;

197 voir aux réparations qu'un copropriétaire ast ohligé de faire et quil ne fait pas
dans un délai raisannable; dans un tel cas, le coprapriétaire est présumé avoir consanti
a ce que le syndicat, par l'entremise des administrateurs, procéde aux réparations, et le
copropriétaire doit rembourser au syndicat les dépenses encourues gui peuvent inclure
tous frais de perception et d'honaraires légaux pour le recouvrement des depenses
entrainges par les reparations portant intérét au taux de douze pour cent {12 %) par
année ou & tout autre taux d'intérét gue peut déterminer le conseil d'administration du
syndicat de temps 2 autre. Le syndicat peul percevoir le remboursemernl de ces
dépenses au moyen de versements que les administrateurs échselonnent a leur
discrétion et quiils doivent ajouter & la cotisation de tel coproprigtaire. Le
remboursement de ces dépenses est considéré comme une charge commune dug par
tel copropriétaire et garantie par 'hypothéque 1égale en faveur du syndicat selon les

termes de |a loi;

20° aviser par écrit chaqua copropriétaire de 'objet de toute demande en justice
signifidée au syndicat, dans les cing {5) jours de sa signification;

21° répondre dans un délal inférieur & quinze {15) jours & toute demande formulée
par l'acquéreur d'une fraction ou par son notaire concermant Métat des charges
communes dues par le copropriétaire vendeur ou concernant foute information
pertinente pour tel acquéreur, sous réserve de lobligation d'aviser préaiablement le
propriétaire de la fraction ou ses ayants cause;

22° faire les déclarations annuelles et poncluelles suprés du Registraire des
Entreprises du Québec requises par la loi;

23° obtenir au besoin une mise 4 jour du certificat de localisation de limmeuble;
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24° s'assurer que le syndicat de copropriété devienne membre de I'Association et
respecite toutes les obligations créées aux termes du paragraphe 8° du préambule de la
présente déclaration de copropriéte.

51.2 ATTRIBUTIONS ET POUVQOIRS DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

ARTICLE 32. Toutes les décisions concernant le syndical, la copropriété ou
I'mmeuble qui ne sont pas de la compétence de l'assemblée des copropriétaires, sont
de la compeétence du conseil d'administration, dont notamment et sans timiter la
geénéralité de ce qui précade

1° en cas d'urgence, ordenner et payer de leur chef les fravaux en vue d'assurer la
sauvegarde matériele de ['mmeuble;

2° emprunter dans une institution financiére aux fins dadministration, jusqu'a
concurrence de dix pour cent (10 %) du montant annuel des dépenses ou de fout autre
maontant détarminé par 'assemblée des coproprictaires;

3° décider de tout acte d'scquisition ou d'aliénation immobiliére et décider de la
constitution de tout droit réel ou de tout bail sur une partie commune cu une fraction
apparfenant au syndicat, & la condition d'étre diment autorisé suivant la loi et la
présente déclaration de coproprité;

4% approuver tout contrat relatif & l'entretien et & la réparation des ééments
communs ou de partie d'iceux, conformément au budget diment adopté. Tout contrat
est renouvelable, mais ne doit pas excéder une périods ds deux {2) ans,

5° confier & un gérant, choisi ou non parmi les copropriétaires, conte
rémunération ou a des conditions quils peuvent déterminer, tout ou partie de
l'administration courante de la copropriété avec les pouveirs prevus au Code civif du
Quebec pour ladministrateur du bien d'autrul chargé de la simple administration, le
congédier ou le remplacer pour tout metif valable, notamment sfl s'agit d'un
coproprigtaire qui néglige de payer sa contribution aux charges communes et au fonds
de prévayance:;

6" décider d'adhérer a une association de syndicats de copropriétés constituee
pour la création, I'administration et l'entretien de services communs a plusieurs
immeubles détenus en copropriété ou pour la poursuite d'intéréts communs;

7 demander au tribunal d'enjeindre & un copropriétaire ou a un occupant de se
conformer a la déclaration de copropriété sans gu'il soit nécessaire de prouver un
préjudice sérieux et iréparable au syndicat ou & I'un des copropriétaires, semblable
damande peut aussi &tre intraduite par le copraprigtaire lése;

8 aprés avoir avisé le locateur et le locataire, demander 1a resiliation d'un bail
d'une partie privative dans les cas prévus par |2 loi;

o° intenter toute action fondée sur un vice caché, un vice de conception ou de
construction de lNmmeuble ou un vice du sol, le tout selon la lof;

10° consentir & la maodification, au déplacement, a 'agrandissement ou & la
diminution de toute assiette de servitude &tablie en faveur des parties communes ou
contre celles-ci et modifier les conditions d'application de tefle servitude, sans avair a
obtenir 'autorisation de 'assembiée des copropriétaires.
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51.3 RESPONSABILITE ET IMMUNITE DL} CONSEIL D'ADMINISTRATION

ARTICLE 33. Les administrateurs ne sont pas personnellement responsables envers
les tiers avec qui ils contractent au nom et pour te compte du syndicat pourvu qu'ils
agissent dans les limites des pouvoirs qui leur sont conférés. De méme, les
administrateurs n'engagent pas leur responsabilité personnelle envers le syndicat
lorsqu'ils agissent dans les limites de leurs pouveirs avec prudence, diligence,
honnétetéd et lovauté dans I'intérét du syndicat et de la coproprigté. Drans ces conditions,
ils sont tenus indemnes par le syndicat et n'sssument aucune responsabilité pour les
frais, les dépensas, les charges ou les pertes qu'ils ont encourus pour l'administration
de l'immeuble ef du syndicat.

ARTICLE 34, Chaque administrateur du syndicat est responsable, avec les aufres
administrateurs, des décisions du consell d'administration, & moins qu'il n'ait fait
consigner sa dissidence au procés-verbal des délibérations. Un administrateur absent a
Lne réunion du conseil est présumé ne pas avair approuve les décisions prises lors de
celta réunion.

ARTIGLE 35. Les administrateurs sont respectivement indemnisés et remboursés &
méma les fonds du syndicat, de :

1@ tous les colits et dépenses assumés par un administrateur 4 la suite d'une
action ou procédure intentée contre un agministrateur & la suite d'un acte ou d'un fait qui
s'est produit dans ou a l'occasion de I'exécution de ses fonctions, sauf s'ils résultent
d'actes frauduleux ou malhonnétes;

27 tout aufre colit, dépense ou tous autras frais occasionnés aux administrateurs
par I'exécution de leurs fonctions.

52  L'ASSEMBLEE DES COPRCPRIETAIRES

524 DEVOIRS DE L'ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES

ARTICLE 36. L'assamblée des copropriétaires doit agir avec impartialité dans l'intérét
du syndicat, de limmeuble et de la copropriaté. Elle na doit adopter aucune décision

dans I'ntention de nuire aux copropriétaires ou & certains d'entre eux ou au meépris de
leurs droits.

522 POUVQIRS DE L'ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES
5.2.21 DECISIONS COURANTES
ARTICLE 37. L'assemblée des copropriétaires, agissant & la majorité des voix :

1° élit, @ chague assemblée annuelle, les mambres du consell d'administration et
fixe leur rémunération, le cas echéant;

2° examine le hudget annuel proposé par le conseil dadministration;
3° madifie le Réglement de l'immeuble;
4° destitue, et remplace tout administrateur pour faute cu pour défaut de paiement

de sa contribution aux charges carmmunes ou au fonds de prevoyance, tel gue prévu au
Réglement de l'immesuble;

5° corrige, le cas échéant, une erreur matérielle dans la declaration de copropriété
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5.2.2.2 DECISIONS EXTRAORDINAIRES

ARTICLE 38. Les décisions concernant les actes ci-aprés énuméréas ne peuvent étre
adaptées par 'assemblée des copropriétaires que suivant les dispositions du Code civi
du Québec, 3 savoir .

L'article 1097 C.c.Q. édicte ce qui suit :

Sont prises & la majorité des copropriétaires, représentant les trois
quarts des wvoix de tous les coproprigtaires, les décisions qui
concernent :

1° Les actes d'acquisition ou d'aliénation immobiliére par le
syndicat;

2* Les travaux de transformation, d'agrandissement ou
damélioration des parties communes, ainsi que la répartition du
colt de cas fravaux;

3" |La construction de batiments pour créer de neuvelles fractions;
4° La modification de I'Acte constitutif de copropriété ou de 'Etat
descriptil des fractions.

- Larticle 1088 C.c.Q. &dicte ce qui suit :

Sont prises A la majorité des frois quarts des copropriefaires,
représentant 90 p. 100 des voix de tous les copropriétaires, les
décisions :

1* qui changent |a destination de I'immeuble;

2" qui autorisenl l'aliénation des parties communes cont ia
consarvation est nacessaire au mainlien de la destination de
limmeuble;

3 qui madifient ta déclaration de copropriété pour permetire ia
détention d'une fraction par plusieurs personnes ayant un droit de
jouissance périodique et successif.

- L'article 1102 C.c.Qi. &dicte ce qui suit

\

Est sans effet toute décision du syndicat qui, a l'encontre de la
déclaration de copropriété, impose au copropriétaire une medification a
la valeur relative de sa fraction, a 1a destination de sa partie privative ou
& l'usage qu'it peut en faire.

— Le premier alinéa de I'article 1108 € c.Q. edicte ce qui suit :

I peut étre mis fin & la copropriété par décislon des trois quarts des
copropriétaires représentant 90 p. 100 des voix de tous ies
copropriétaires.

5.3 LES COPROPRIETAIRES

ARTICLE 39. Les coproprigtaires sont tenus de se conformer a ta présente
déclaration de copropriété et a toutes les modifications qui pourront lui étre apportées.
En cas de refus de I'un d'eux de se conformer & la déclaration de copropriété, le
syndicat ou un autre copropriétaire peut demander au tribunal de l'enjoindre & s'y
conformer, au moyen notamment d'une injonction sans avoir a prouver un préjudice
sérieux et irréparable. Si le copropriétaire transgresse linjonction ou refuse d'yv obgir e
qu'il en résulte, pour le syndicat ou l'un des copropriétaires, un préjudice sérieux et
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irreparable, le tribunal peut, outre 1es autres peines qu'il peut imposer, ordonner la vente
de la fraction de copropriété conformément aux dispositions du Code de procédure
civile relatives a la vente du bien d'autrui.

CHAPITRE 6
ASSURANCES DE LA COPROPRIETE

ARTICLE 40. Le syndicat a un intérét assurable dans tout immeuble, y compris dans
les parties privatives.

ARTICLE 41. Conformément & la Ioi, la violation d'une des conditions du contrat
d'assurance par un copropriétaire n'est pas opposable au syndicat.

ARTICLE 42. L'assureur ne pourra invoguer contre {'assuré |la déchéance de 'une gu
Fauire police d'assurance prévue aux presentes, s'il n'a pas été informé d'un sinistre,
sauf 'l en a subi un préjudice et si une disposition précise de 1a police le prévoit.

6.1 RESPONSABILITE DU SYNDICAT

ARTICLE 43. Les administrateurs doivent, au nom du syndicat, contracter el maintenir
en vigueur une assurance de choses couvrant fa valeur & neuf, selon un formulaire
d'assurance incendie et risques supplémentaires au selon un formulaire d'sssurance
"tous risques”, portant sur les parties communes et les parties privatives, a l'exceplion
de la plus-value résultant d'améliorations apporiées par un copropriétaire d'une unité
d'habitation & sa partie privative résultant d'une déclaration de coprapriété concomitante
et a4 l'exception des biens maobiliers se trouvant dans les parlies privatives et
nappartenant pas 4 |a copropriété,

Nonobstant le paragraphe ci-dessus, i peut étre détermingé & lassemblée des
copropriétaires que chacun des syndicats issus de la publication des déciarations de
copropriété concomitantes sera seul responsable de I'assurance de choses portant sur
les parlies communes et privatives soumises a son administration. Cette faculté de
lassemblée des copropriétaires de confier l'assurance des fractions issues de la
présente declaration de copropriété aux syndicats créés par les déclarations de
coproprigté concomitantes ne pourra toutefois receveoir son application tant que les
batiments prévus n'auront pas été érigés, et &4 la condition toutefois que le syndicat
constitué aux termes de la présente déclaration continue da souscrire & uns assurance
de chases couvrant la valeur 4 neuf des constructions et installations aménagées sur Is
partie commung ainsi que la responsabilité civile en résultant telle que déterminée ci-
dessous.

Une évaluation scientifique indépendante, faite par un évaluateur qualifié et compétent,
doit étre demandée par le syndicat antérieurement a I'obtention d'une telle police
d'assurance ou son renouvellement par un autre assureur, afin de s'assurer que la
valeur assurahble st suffisante et équivaut a la valeur 4 nauf de I'immeuble. Dans le cas
dun rencuvellement avec le méme assureur, les administrateurs doivent néanmoeins
g'agsurer que le montant de protection est suffisant. s doivent également demander
une évaluation écrite chague fois qu'une telle évaluation est reguise. Les frais
d'égvaluation sont comptabilisés comme des dépenses communess.

ARTICLE 44. Telles assurances deivent indiguer, a titre d'assuré désigné aux
conditions particuligres de |a police, le syndical.

ARTICLE 45. Telles assurances daivent spécifier clairement que toute indemnité en

cas de perte importante telle que définie aux présentes est payable au fiduciaire
d'assurance qui sera nommé par le conseill d'administration, en cas de telle perte.
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ARTICLE 46. Les administrateurs daoivent contracter et maintenir en vigueur, au nom
du syndicat, & titre d'assuré désigné, une assurance de responsabilité civile snvers les
tiers couvrant tous les lieux et toutes les opérations, pour un montant d'assurance d'au
moins DEUX MILLIONS DE DOLLARS {2 000 000,00 $), en raison de dommages
corporels, incluant les préjudices personnels et en raison de dommages materiefs, sur
base d'événement.

ARTICLE 47. Telles assurances doivent indiquer, & titre d'assuré désigné aux
conditions particulidgres de la police, te syndicat. De plus, le mot "assuré” doit
comprendre, otifre lassuré désigné, tout coproprigtaire, mais seulement en ce gui
concerng les parties qui sont affectées & l'usage commun, tout employé et toute
personne, physique ou morale, le cas échéant, agissant pour k& compte du syndicat.

ARTICLE 48. Telles assurances doivent prévoir un droit de recours d'un assure a
l'encontre d'un autre assuré, comme si une police distincte avait é&té émise a chacun
d'eux. Cependant, cette disposition n'aura pas pour effet, en cas de pluralite d'assures,
d'augmenter le montant d'assurance prévu dans la police.

ARTICLE 49. Les primes d'assurance payées pour le compte du syndicat constituent
des charges communes. Si, toutefois, une surprime était due en raison du fait d'un
copropriétaire, d'un membre de sa famille, de son locataire ou d'un cccupant de sa
fraction ou pour une cause dépendant d'une telle personne, la surprime exigible en
raiscn de ce fait ou de cette cause est a la charge exclusive du copropriétaire concerna.

6.2 RESPONSARILITE DES ADMINISTRATEURS

ARTICLE 50. Les administrateurs peuvent contracter une assurance couvrant leur
responsabilité civile paur les actes qu'lls posent dans I'exercice de leurs fanctions. s
sont tenus de le faire sur demande des copropriétaires réunis en assemblee. Les
primes de cette assurance sont payées par le syndicat et constituent une charge
communea.

6.3 RESPONSABILITE INDIVIDUELLE DES COPROPRIETAIRES

ARTICLE 51.Dans I'éventualité ol le premier alinéa de l'ardicle 43 ci-dessus
s'appliquerait, les copropriétaires des fractions constituées aux termes des déclarations
de copropriét& concomitantes doivent oblenir et maintenir en vigueur une assurance de
choses conire les dommages occasionnés & la plus-value donnée a leur fraction,
notamment les améliorations apportées par ou pour eux, et contre les dommages
occasionnés & leurs biens mobiliers au effets personnels se trouvant dans les parties
privatives et les dispositions cantenues aux déclarations de coproprieté concomitantes
s'appliqueront en conséquence.

Dans l'éventualité ou, en vertu d'une décision de Massemblée des coproprigtaires,
I'obligation de contracter et de maintenir en vigueur une assurance couvrant les parties
communes et les parties privatives construites et aménagées sur chacune des fractions
incombearait & chacun des syndicats constitués aux termes des déclarations de
copropriété concomitantes, les dispositions de ces déclarations de coproprieté
concomitantes s'appliqueront integralement.

ARTICLE 52. Les copropriétaires des fractions constituées aux termas des déclarations
de copropriété concomitantes doivent obtenir et maintenir en vigueur une assurance de
responsabilité civile de pariculier en raison de dommages corporels ou matériels
encourus par les tiers d'au moins DEUX MILLIONS DE DOLLARS {2 000 000,00 §).
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ARTICLE 53. Il est lzissé 3 |a discrétion de chaque copropriétaire d'obtenir toute
garantie d'assurance additionnelle.

54 FIDUCIAIRE AUX FINS D'ASSURANCES

ARTICLE 54. Le conseil d'administration du syndicat peut conclure, au besoin et
notammaent & la suite d'une perte importante, avec tout notaire ou toute auire personne
ou socigté habilitée par la loi & exercer une fonction de fiduciaire une entente Qui, sans
limiter la généralité de ce qui suit, prévoit les clauses cl-aprés énoncees :

1° la réception par le fiduciaire de foute indemnité d'assurance, a la suite d'une
parte importante, seit une destruction partielle ou totale du batimeni dont les colits de
reconstruction représentent un déboursé, incluant lindemnité d'assurance, de vingt-cing
pour cent (25 %) ou plus de la valeur a neuf de 'immeuble au temps de la destruction.
La réception de tout montant par le fiduciaire doit 8tre autorisée, au préalable, par le
conseil d'administration du syndicat;

2 la détention de ces montants en fiducie et en faveur de ceux gui vy ont droit
conformément 4 la {oi et aux stipulations de la présente déclaration de copropriéte;

3 la terue d'un registre indiquant les sommes pergues et détenues en rapport
avec les parties communes et chaque partie privative,

4° la notification par le fiduciaire & chague copropriglaire et aux créanciers
hypothécaires individuellement de toute indemnité d'assurance regue les concernant,

5" la remise de telles indemnités aux personnes autorisées a les recevair en vertu
de |3 loi et de la présente déclaration de coproprigté;

f° le syndicat n'est tenu de conclure une telle entente gue lorsque survient un
sinistre qui cause une perte importante et que refativement a l'indemnité qui y est liee.
Avant la survenance d'un tal sinistre, il a toute discrétion de cenclure ou non une telle
entente avec un fiduciaire.
-

ARTICLE 55. Les administrateurs peuvent, au nom du syndicat et & leur digcrétion,
décharger le fiducizire de toute responsabilitdé pour toute erreur de droit, acte cu
omission de sa part, sauf en cas de faute intentionnelle ou de faite lourde.

6.5 INDEMNITES D'ASSURANCE

ARTICLE 56. Chague fois que des indemnités d'assurance sont déposées dans son
compta en fiducie, le fiduciaire doit suivre |2 procédure sulvante:

1) en cas de réparation ou de reconstruction de limmeuble:

{a) lz fiducigire retient les ‘ndemnités d'assurance pour et au nom du syndicat et fat
remise des semmes détenues par lui pour les réparations des parties communes au
syndicat seulement au fur et & mesure qu'il est satisfait de la progression des travaux et
aprés s'étre assuré que le colt des travaux & complater n'excéde pas le solde en
fiducie, pour éfre en mesure de faire terminer les travaux et d'acquitter toute créance
hypothécaire résultant de ces travaux;

{b) dans le cas de réparation aux parlies privatives constituées aux présentes, le
fiducizire remet lindemnité d'assurance au fiducizire nommé an application des
déclarations de copropriété concomitantes pour &tre employée par [ui en application des
dispositions prévues i ces déclarations de copropriété concomitantes;
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2) en cas de liquidation conformément & une décision du syndicat adoplée en vertu du
Chapitre 8 ci-aprés, le fiduciaire détermine d'abord la part de [indemnité d'assurance
des copropriétaires en fonction de la valeur relative des fractions et paie, sur cette part,
les créanciers prioritares ou hypothécaires détenant des droits sur les fractions
canstituées aux termes des déclarations da copropriété concomitantes ou fait remise de
cette semme au fiduciaire nommeé aux termes de ces déclarations. |l remet ensuite,
pour chacun des coproprietaires, le cas échéant, le solde de lindemnite au liguidateur
du syndicat avec son rapport. Ce dernier procéde alors 4 la liquidation suivant la loi et
comme stipulé ci-aprés aux présentes.

ARTICLE 57. Aucune hypothéque ne peut dtre consentie contre une fraction constituge
aux termes des déclarations de copropriété concomitantes si, aux termes du contrat
constituant telle hypethéque, le créancier hypothécaire ne consent 2 la priorite ds la
présente déclaration, de la déclaration cencomitante et des dispositions du Code civif du
Québac concernant le paiement des indemnités d'assurance el sur la décision de
reparation ou reconstruction de f'immeuble aprés sinistre. A cet effet, le créancier doit
renoncer & 'application de toutes clauses statutaires cu conventionnelles fui donnant
droit d'appliquer les indemnités d'assurance a la réduction de sa créance, sans égard a
la décision de réparation ou de reconstruction. La présente disposition ne dail pas étre
interprétée comme pouvant priver le créancier hypothécaire d'exercer ie droit de vote du
copropriétaire débiteur au sujet de la réparation ou reconstruction, le cas échéant, si ce
droit lui est accordé aux termes du contrat d’hypothéque, ni de recevoir des indemnites
dassurance selon ses intéréts, au cas ou limmeuble ne serait pas repare ou
reconstruit.

ARTICLE 58. Pour tout dommage aux parties communes, le consell d'administration
du syndicat a seul le droit de déterminer les pertes subies, d'accepier tout reglement
des réclamations produites par suite de l'application des polices d'assurance sauscrites
par le syndicat et de donner toute quittance requise el aussi d'agir pour tout
copropriétaire d'une partie privative qui a subi des dommages 2 la suile de ['application
des polices d'assurance souscrites par le syndicat. En ce cas, les administrateurs ont
seuls lz droit de déterminer les pertes suhies, d'accepter tout reglement des
réclamations produites et de donner toute quiltance requise contre e versement des
prestations d'assurance lorsque 'assureur ne cheisit pas de remplacer ou de réparer les
&léments endommageés; toutefois, les copropriétaires peuvent exiger que le consell
d'administration du syndicat agisse conformément a l'avis d'un évaluateur agréé.

ARTICLE 59. Tout paiement dindemnité relatif & un sinistre, fait par 'assureur & un
fiduciaire, en vertu de l'assurance de choses souscrite par le syndicat, constilue une
décharge compléte et finale des abligations de 'assureur en vertu de telle assurance
relativernent a tel sinistre. Cet article ne doil pas &tre interprété comme niant le droit du
syndicat assuré de contester tout paiement d'assurance, le cas échéant, en la maniére
prévue par la loi et par la police d'assurance souscrite.

ARTICLE 60. Si un acte d'hypothéque publié contre une fraction constituée aux
termes des déclarations de copropriété concomitantes contient une stipulation
permettant au créancier dimputer le montant regu & la réduction de la créance garantie
par 'hypothéque, vu que tef emploi pourrait nuire ou empécher les réparations gui, par
suite d'un sinistre, doivent &tre effectudes selon le contenu de la présente declaration ou
des réglements, ladite stiputation ne vaut pas contre le syndical ni contre e fiduciaire.
Le présent article n'affecte pas, outre la réserve ci-dessus stipulée, le dreit d'un
créancier hypothécaire d'exercer certains droits au lieu st place du copropriétaie si une
convention de cette nature est insérée dans I'acte d'hypothéque, sous réserve que foute
indemnité est payable au fiduciaire d'assurance, conformé&ment au présent chapitre. Le
présent article ne peut non plus affecter le droit du créancier hypothécaire de recevoir
les montants payables en vertu d'une police d'assurance si limmeuble n'sst pas réparé
ou reconstruit.
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CHAPITRE 7
CONDITIONS D'EXERGICE DU DROIT DE PROFRIETE DANS LES FRACTIONS

7.1 COND!TIONS RELATIVES A LA MUTATION DE LA FRACTION OU A UN
DEMEMBREMENT DU DROIT DE PROPRIETE DE LA FRACTION

ARTICLE B1. Les dispositions de la présente section s'appliquent non seulement aux
mutations qui portent sur le droit de propriété, mais encore & celles qui ont pour objet
'un de ses démembrements, notamment k2 nue-proprigte, l'usufruit et le droit d'usage.
Elles s'appliquent, de plus, en autant que faire se peut, aux mutations du droit de
propriété et ses démembrements portant sur fes fractions constituées aux termes des
déclarations de copropriété concomitantes.

7.1.1  COMMUNICATION DE LA DEGLARATION DE COPROPRIETE

ARTICLE 62, La declaration de coproprieté et ses modifications, y compris les
meodifications au Réglement de I'mmeuble, publiées ou non 2 |2 date d'un transfert de
propriété d'une fraction, doivent étre portées a la connaissance du nouveau propriétaire
ou du nouveal fitulaire des droits cédés.

7.1.2 OBLIGATIONS AUX CHARGES

ARTICLE 63. En cas de mutation, 'ancien copropriétaire reste tenu au paiement de
toutes les créances du syndicat qui, & la date de l1a mutation, sont liquides et exigibles,
gu'l s'agisse de provision ou de paiement définitif. L'ancien copropriétaire ne peut
exiger du syndicat la restitution, méme partielle, de sa quote-part versée dans le fonds
des charges communes pour les opérations courantes, dans le fonds de prévoyance et
dans tout avtre fonds. Les sommes restant disponibles sur les provisions vers@es par
lancien copropriétaire sont imputées sur ce dont le nouveaw copropriétaire devient
débiteur envers ies copropriétaires.

ARTICLE 64, Tout nouveau copropriétaire est tenu personnellement et solidairement
avac I'ancien copropriétaire responsable des charges communes, ¥ compris les intéréts
et les frais légaux y afférents, &chues et non payées par le copropriétaire antérieur lors
de lacquisition de sa fraction. Il peut demander au syndicat un &tat des charges
communes dues, relativement & la fraction qu'il acquiert. Le syndicat dait lui délivrer un
&tat des charges communes dues ajusté sefon de dernier budget annuel du syndicat,
sous réserve de |'obligation d'aviser préalablement le propriétaire de la fraction cu ses
ayants cause. Cet état des charges lie le syndicat & l'égard de l'acguéreur. Si
Iacguéreur n'obtient pas I'état des charges demands dans les quinze {15) jours de sa
demande, it ne peut &tre tenu aux charges en vertu des présentes.

ARTICLE B65. Les dispositions qui précédent s'appliquent a toutes les mutations en
pleine propriété ou non, qu'elles sient lieu & titre particulier ou & titre universel, a litre
gratuit ou a titre onéreux y compris celles qui résultent de 'exercice par un créancier de
son droit de prise en paiemeant d'une fraction.

793  NOTIFICATION DES MUTATIONS ET ELECTION DE DOMICILE

ARTICLE 66. Toui transfert de proprigté d'une fraction ou d'une partie de fraction, toute
constifution sur ces derniéres d'une servitude, d'un droit d'usufruit, de nue-proprieté,
d'usage ou autre démembrement de la propriété ou tout transfert de i'un de ces droits
doit &tre notifié, sans délai, au syndicat, soit par le syndicat constitué aux termes des
déclarations de copropriété concomitantes, soit par les parties, soit par le notaire
instrumentant.
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ARTICLE 67. Tout nouveau copropriétaire ou titulzire d'un droit d'usufruit ou de nue-
progriété sur une fraction ou une fraction constituée aux termes des déclarations de
copropriété concomitantes doit netifier au syndicat son domicile réel ou élu au Quebec,
faute de quoi ce domicile est considéré, de plein droit, comme &tant slu a l'adresse de la
parife privative de sa fraction.

7.2 CONDITIONS RELATIVES A LA LOCATION DE LA FRACTION

ARTICLE 68. Les disposilions contenues dans la présente section sont également
applicables aux autorisations d'occcuper qui ne constituent pas des locations.

ARTICLE 69. Il sera stipulé dans les déclarations de coproprigté concomitantes que
chague copropriétaire a le droit de louer sa fraction et que le coproprietaire qui loue ¢a
fraction ou une partie de celle-ci doit le notifier au syndicat constitugé aux termes d'une
déclaration de copropriété concomitante au mayen d'un avis écrit qui indique egalement
le nom du locataire.

Celte information sera accessible au syndicat constitué aux termes de la présente
déclaration de coproprigte.

ARTICLE 70. Les déclarations de copropriété concomitantes devront prévoir I'obligation
pour le locateur de remettre au locataire une copie du réglement de [immeuble
comprenant le réglement cantenu aux présentes ef ses modifications.

ARTICLE 71.Conformeément a la loi, le syndicat peut, aprés avoir avisé le
copropriétaire-locateur &t le lacataire, demander la résifiation du bail dune fraction
constituée aux termes des deéclarations de coproprieté concomitantes lorsque
linexécution d'une obligation par le locataire cause un préjudice sérieUx a un
copropriétaire ou @ un autre occupant de limmeuble ou lorsque le promoteur ou le
constructeur de la batisse a consenti un ou des baux au-deld du maximum indiqué a la
note d'information, le ¢as écheant.

ARTICLE 72. Le copropriétaire-lacateur demeure responsable du fait ou de la fauts
de son locataire ou sous-locataire de fagon solidaire avec ces derniers. I est redevable
envers le syndicat de sa contribution aux charges communes et au fonds de
prévoyance sans égard a ce gu'il peut convenir avec son locataire.

ARTIGLE 73. En cas de travaux nécessaires a |a conservation de limmeuble decidées
par le syndicat ou de travaux urgents exécutés a lintérieur d'une partie privative louée,
le syndicat doit donner au locataire les avis prévus par la loi.

7.3 AUTRES COMDITIONS

ARTICLE 74. Les copropriétaires de parties privatives contigués ne peuvent, sans
I'accord du conseil d'administration du syndicat et de leurs créanciers hypothécaires
respectifs, modifier les limites de leurs parties privatives. Une telle modification ne peut
affecter |a valeur relative de I'ensemble des parties privatives modifiées. Il n'est pas
nécessaire d'obtenir "autarisation de 'assemblée des copropriétaires. Lorsqu'ung telle
modification est valablement faite, le syndicat modifie la déclaration de copropriéte et le
plan cadastral aux frais de ces copropriétaires. Conformément 4 la loi, I'acte de
modification doit étre accompagné des consentements des créanciers et des
copropriétaires concernés.

ARTICLE 75. Conformément au préambule ainsi qu'aux dispositions contenues aux

présentes, la propriété des parties privatives de la copropriéte creges aux presentes
pourra alre aménagée de facon & créer des copropriélés concomitantes gui ne
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porteront exclusivernent que sur ces parties privatives, sans affecter l'existence ou la
consistance de la copropriété créée aux présentes.

ARTICLE 76.LlLes copropriétaires ne peuvent, sans l'accord de |'assemblée des
copropriélaires, exécuter des travaux, méme dans leurs parties privatives, pouvant avoir
une répercussion significative sur la partie commune ; le tout, sans obstacle aux droits
prévus aux présantes, pour le propriétaire d'une fraction, d'y construire et d'aménager
un ou plusieurs hatiments destinés 2 faire fobjet d'une déclaration de copropriété
concomitante.

GCHAPITRE 8
FIN DE LA COPROPRIETE
8.1 DESTRUCTION DU BATIMENT

ARTICLE 77. Dans l'hypathése ol seules certaines parties privatives et communes
créées aux termes des déclarations de coproprigté concomitantes sont affectées, et
gue la perte est de moins de cinquante pour cent (50%). les dispositions ci-dessus ne
recevront pas leur application et les dispasitions au méme effet contenues aux
déclarations de copropriété concomitantes prévaudront.

ARTICLE 7B. En cas de destruction fotale ou parielle du batiment, les
administrateurs doivent convoquer une assemblee spéciale des copropriétaires dans
les quatre-vingt-dix (20} jours suivant le sinistre. Lors de cetle assemblée, et aprés avoir
élé informés par les administrateurs des co(ts de |a reconstruction, des délais et autres
modalites, les copropriétaires décident 5'ils mettent fin a la copropriété selon {a majorité
prévue au Code civil du Québec et dont il est fait mention & I'Acte constitutif de
copropriété.

Les administrateurs avisent par écrit, dans les plus brefs délais, le fiduciaire
d'agsurance, nommé confarmément au CHAPITRE 6 de ['Acte constitufif de
capropriété, de la décision de {'assemblée des copropriétaires.

Si la décisian de metire fin & la copropriété est prise par les copropriétaires, le syndicat
est liquidé. Il est alars pracédé comme stipulé ci-dessus a la section 6.4 du present Acte
constitutif de copropriété.

Si ia décision de mettre fin & la copropriété n'est pas adoptée par les copropriétaires, e
conseil d'administration du syndicat, en collaboration avec le fiduciaire, voit 4 la
recansiruction de limmeuble, dans les meilleurs délzis et les meilleures conditions
possible. Le syndicat peut contracter & cet effet.

Malgré ce qui précede, forsque |3 perte n'est pas importante, c'est-a-dire lorsque la
reconsiruation ou la réparation du batiment représente un déboursé, incluant l'indemnité
d'assurance, de moins de vingt-cing pour cent {25 %) de |a valeur a neuf de Iimmeuble
au temps de lag destruction, le syndicat doit procéder 4 la recanstruction ou & la
réparation du batiment sans quil soit nécessaire de consulter l'assemblée des
copropridtaires. Dans ce cas, le conseil d'administration est habilité & prendre toute
décision. |l fait parvenir, par écrit, a chacun des coproprigtaires un rapport I'informant de
la situation.

8.2 DECISION DE L'ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES

ARTH;LE 79. Ll'assemblée des coproprielaires peut décider de mettre fin & la
coprapriété de I'immeuble établie par la présente déclaration au moyen d'une déacision
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adoptée avec la majorité prévue au Code civit du Québac et dont il est fait mention a
I'Acte canstitutif de coproprigta.

ARTICLE 80. Dans les quinze (15) jours qui suivent |a tenue de l'assemblée des
copropriétaires ou il a &té décidé de mefire fin & la copropriete, le consell
d'administration se réunit et nomme un liquidateur du syndicat.

ARTICLE 81. Les administrateurs déposent les avis prévus par la loi.

ARTICLE 82. Le liquidateur est saisi pour une durée maximale de cing (5) ans, de tous
les bigns du syndicat, de 'mmeuble ainsi gque de tous les dreits et obligations des
copropriétaires dans limmeuble. Il agit & titre d'administrateur des biens d'autrui charge
da la pleine administration.

Le liquidateur peut exiger des adminisirateurs tout docurnent et toute explication
concernant le syndicat, limmeuble et les dreite et obligations dont il est saisi.

ARTICLE 83. Le liquidateur procéde 2 la liquidation du syndicat conformément & la
loi. Il paie les dettes du syndicat et partage ensuite l'actif entre les coprepriétaires en
proportion de leurs droits dans limmeuble.

ARTICLE 84, La liquidation du syndicat est close par le dépdt d'un avis de cliéture
signé par le liquidateur et déposé au bureau de fa publicité des droits dans le ressor
duguel est situd I'mmeuble. Le dépdt de cet avis epére radiation de toutes les
inscriptions concernant le syndicat.

ARTICLE 85. Le liquidateur est tenu de conserver les livies et registres du syndicat
pour une période de cing (5) ans suivant la cliture de fa liguidation. Il les conserve pour
une période plus lengue si ces documents sont requis en preuve dans une instance. Par
1a suite, il en dispose a son gré.

CHAPITRE &

DISPOSITIONS DIVERSES

9.1 CONFLITS D'INTERPRETATION

ARTICLE 86. Aux fins de la présente déclaration, partout ol le singulier est employé, |l
comprend le pluriel ou vice-versa selon le cas; le masculin comprend e féminin ou vice-
versa selon le cas; de plus, le mot “propriétaire” signifie copropriétaire ou vice-versa
selon le cas.

Advenant un conflit d'interprétation entre les dispositions de la présente déclaration de
copropriélé, ses rtéglements et les dispositions des déclarations ds copropriéte
concomitantes at leurs réglements, les dispositions de la présente declaration et ses
réglements prévaudront.

) DROITS DES CREANCIERS HYPOTHECAIRES

ARTICLE 87. En plus de tous les autres droits existant en faveur de tout créancier
hypothécaire garanti par une fraction constifuée aux termes des declarations de
copropriété concomitantes, soit en vertu dun acte de prét, de la loi ou de ia présente
déclaration de copropriété et sans restriction & ceux-¢i, tel créancier hypothecaire dont
le nom a été notifié au syndicat pour inscription au registre de la copropriété ou aux
registres résultant des déclarations de copropriété cancamitantes jouit des droits
suivants, savoir.
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1® le syndizat dait faire rapport & tout créancier hypothécaire dont 1a creance est
garantie par une hypothéque sur une fraction des charges courantes qui n'ont pas été
acquittées par le débiteur-coproprigtaire de telle fraction dans les soixante (80) jours de
leur échéance et doit également aviser tel créancier de toute réclamation monétaire qu'il
peut avoir conire Ge copropriétaire, si telle réciamation monétaire n'a pas été acquittée
dans les scixante {60} jours de leur échéance;

2° e syndizat doit egalement faire parvenir 2 tout créancier hypothécaire dont la
créance est garantie par une hypothéque sur une fraction une copie de tout avis de
défaut de paiement ou de tout autre avis de défaut ou mise en demeure adresse a ce
copropriétaire relativement & sa fraction, et notamment toute mise an demeure donnée
en vertu de |'article 1080 du Code civil dir Québec.

9.3  CONSENTEMENT A LA PUBLICATION DE LA PRESENTE DECLARATION
DE COPROFRIETE

ARTICLE 88 ; Aux présentes interviennent .

MAURICE MARQIS, homme d'affaires, résidant au 7 avenue des Pommiers, Gatineau,
Quebec, JBZ ZM2

ET:

CAMILLE VILLENEUVE, homme d'affaires, résidant au 37 chemin de la Ming, Route
Rurale 1, Chelsea, Québec, JOX 1NQ -

TOUS DEUX ici représentés par BERNARD RAYMOND, leur mandatare diiment
autorisé aux fing des présentas aux termes d'une pracuration non madifiée ni révoquée
regue devant Me Luc Maricn, notaire, le vingt-huit janvier mil neuf cent quatre-vingt-dix-
huit {28 janvier 1998}, snus le numéra 4345 de ses minutes, laquelle est foujours en
pleine force et vigueur ;

ET:

4022408 CAMNADA INC., société legalement constituée suivant la Loi canadienne sur
les sociétés par actions par cerificat de constitution en date du & mars 2002, ayant son
siége social au ~885, rue Saint-Louis, Gatineau, Québec JBT 664, icl représentée par
BERNARD RAYMOND, signataire délégué, diment autorisé aux termes dune
résalution de som conseil dadministration tenue le vingt-deux juillet deux mille deux {22
juiliet 2002), laguelle n'a pas été modifiée ni révoguée et dont copie demeure annexée &
un acte regu devant Me Gilles Laflamme, notaire, sous le numéro 16289 de ses
minutes ;

TOUS agissant =ous la dénomination sociale de PLATEAL GE LA CAPITALE SEN.C.;
Ci-aprés collectivement appelés " U'INTERVENANTE ",

LAQUELLE déclare éire créanciére contre limmeuble affecté par les présentes en veriu
d'un acte de vente, publié au bureau de la publicité des droits de |a circonscription fonciére
da Gatineau, sous le numéro 17 667 993,

Lintarvenante reconnalt avoir pris connaissance de la présente déclaration de copropriété
et consent & sa publication contre I'mmeuble désigné aux présentes et suivant les
stipulations de l'article 1051 du Cods oivif gy Queébec, e déclarant et lintervenante
déclarent que I'hypothégque de lNintarvanante ainsi que toutes les siretés additionnelles qui
s'y greffent, se divisent entre les fractions selon leur valeur relative.
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9.4 CONSENTEMENT A PARACHEVER

ARTIGLE 89. Aucune dispositon des présentes, et particuliérement aucune des
dispositions du Chapitre 3 du présent ACTE CONSTITUTIF DE COPROPRIETE, ni
aucun copropriétaire, ni gucune autre personne ne peuvent empécher le déclarant de
terminer la construction des parties privatives et des parties communes, suivant les
plans et devis descriptifs des architectes dans I'une ou l'autre des fractions constituees
par les présentes. Le déclarant a également le droit de vendre librement toutes ies
fractions constituées aux termes des déclarations de coproprigté concomitantas ou aux
termes des présentes & lintérieur des limites stipulées dans la présente déclaration.
Jusqu'a ce que toutes les fractions du projet Le Quatuor soient complétéss et vendues,
le déclarant peut utiliser librement les parties communes et les parties privatives
cantenues dans I'une au Mautre des fractions constituées aux présentes nan vendues et,
sans limiter ia généralité de ce qui précéde, le déclarant peut utiliser certaines parties
privatives comme appartements-témoins, maintenir des bureaux d'administration, de
canstruction et de vente, poser des affiches & l'extérieur et a l'intérieur de limmeuble et
faire visiter I''mmeuble, le tout sans nuire outre mesure aux droits et & i jouissance des

autres coproprigtaires.

ARTICLE 90. Afin de permattre 'achévement des travaux de construction et de finition
de tout Iimmeuble, le déclarant a, & toute heure raisonnable et pour autant que cela soit
nécessaire, libre accés aux parties privatives des fractions gu'il a vendues. Le déclarant
a également, a ces fins limitées, la libre utilisation des parties commures telle que
déterminge a la présente déclaration.

8.5 CONTRATS DE SERVICES FUBLICS

ARTICLE 91. Sous réserve de larticle 1107 C.c.Q., le syndicat devra rafifier les
contrats de services publics visant notamment 'alimentation en electricité ou en gaz et
les contrats de cablo-distribution ou auires services dont les farifs sont réglementés par
un organisme public & condition que ces contrats n'excédent pas une durée de dix (10}
ans a compter de leur signature par le déclarant. Le syndicat devra, en consequence,
prendre auprés des compagnies ayant ainsi contracté un engagement a l'effet de
respecter les obligations assumées par le déclarant a I'entidre exonération de celui-Gi.

0.6 MEDIATION ET ARBITRAGE

ARTICLE 92. Tout désaccard ou différend relatif & la présente déclaration de
copropriété ou découlant de linterprétation des présentes ou de son appfication, y
compris une impasse au sein du conseil d'administration, sera soumis & une médiation.
A cet effet, les copropriétaires et administrateurs directemant concernés et le syndicat,
le cas échéant, devront participer 4 au moins une rencentre de médiation en y délegant,
au besoin, une personne en autorité de décision. Le médiateur sera choisi par les
parties, mais devra &ire un notaire ou un avocat exergani en droit de la coprapriété. Les
personnes participant a cette médiation devront respecter le processus et les régles
dant ils auront convenu de concert avec le mediateur.,

ARTICLE 93. Si la médiation prévue a l'article précédent n'a pas réglé le différend ou
le désaccord relatf a la présente déclaration de copropriété ou découlant de
l'interprétation des présentes cu de son application, tel différend ou désaccord devra
étre réglé par voie d'arbitrage, sous réserve des mesuraes cansarvatoires nécessares
pour protéger les droits de chacun, de fa fagon prévue ci-dessous.

Pour pouvoir se prévaloir du recours a l'arbitrage, une partie devra aviser par écrit

I'autre partie de son intention de ce faire. Les parties devront alors, dans les quinze (15)
jours de cet avis, nommer, d'un commun accord, un arbitre unique.
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A défaut par les parties de s'entendre sur la nomination de l'arbitre unique dans ce
délai, 'une ou l'autre des parties devra immédiatement requérir gu'un juge de la Cour
supérieure du district dans lequel est situé Fimmeuble, nomme l'arbitre unigue.

Pour pouvair agir comme arbitre, une persanne devra en tout temps &tre un notaire ou
avecat exergant en droit de la copropriété.

Pour tout différend qui aura été soumis & l'arbitrage, les parties devront aussitdt que
requis de fe faire, fournir avec diligence et intégrité, tout acte, document, preuve ou
taute information que pourrait requérir 'arbitre.

Dés quil sera nommé, l'arbitre devra agir avec diigence. A compter de la fin de
I'audition d'arbitrage, I'arbitre aura trente {30) jours pour rendre une deécision écrite sur
l'issue du differend et sur la responsabilité des frais ot dépensas encourus pour
I'arbitrage. Cette décision sera opposable 4 toutes les parties et liera chacune d'elles.
La décision sera, dés lors, finale et sans appel at les parties devront s'y conformer.

Les présentes dispositions relatives a I'arbitrage ne s'appliqueront pas aux différends ou
litiges gui cancernent les créances gui sont de la compétence de la Cour du Québec,
Division des petites créances, ou qui pourraient 'étre advenant que le demandeur, afin
de se rendre éligible devant cette Cour, réduise sa réclamation. Cette cour aura alors
pleine autorité pour trancher le différend ou le litige.

Les présentes dispositions relatives & I'arbitrage ne devront pas avoir pour effet de
restraindre le droit du syndicat et des copropridtaires d'exiger l'exécution en nature
d'une obligation au moyen d'une injonction.
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DEUXIEME PARTIE; REGLEMENT DE L'IMMEUBLE
CHAPITRE 1

CONDITIONS RELATIVES A LA JOUISSANCE, A L'USAGE ET A L'ENTRETIEN DES
PARTIES PRIVATIVES ET COMMUNES

1.4.1 CONDITIONS RELATIVES AUX PARTIES PRIVATIVES

ARTICLE 94. Chacun des copropriétaires a le droit de jouir comme bon lui semble de
la partie privative comprige dans sa fraction, 4 la condition d'en respecter la destination
et ie présent Réglement de limmeuble ainsi que toutes les modifications qui peuvent lui
élre apportées, de ne pas nuire aux droits des autres coproprigtaires et de ne rien faire
qui puisse soit compromettre la sclidité de Iimmeuble, soit porter atteinte a sa
destination.

ARTICLE 95.La jouissance et l'usage des parties privatives sont assujsttis aux
conditions suivantes:

1° les copropriétaires, locataires et occupants doivent veiller 2 ce que (a tranguilite
de lNimmeuble ne soit, & aucun moment, troublée par leur fait, celui des personnes de
teur famille, de leurs invités, de leurs clients ou des gans & leur service;

2 a l'exception du droit du déclarant d'annoncer et de mettre en évidence la vente
des fractions, il ne peut &tre placé sur [a fagade de limmeuble, ni ailleurs, aucune
enseigne, aucune réclame, aucune fanterne ni aucun écriteau sans avoir obtenu, au
préalable et par écrit, la pgrmission du conseil d'administration du syndicat ou, le cas
&chéant, du gérant;

3° afin de conserver une certaine uniformité architecturale sur chacun des
immeubles & élre construits sur ies parties privatives, les portes d'entrée des parties
privatives, les fenétres et les persiennes, les garde-corps, les balustrades, les rampes
et les barres d'appui des balcons et des fenétres, méme la peinture et, d'une fagon
générale, tout ce qui contribue & I'harmonie de l'ensemble, ne peuvent étre modifics
bien que constituant une partie privative sans l'auforisation du conseill dadministration
du syndicat;

4° tout copropriétaire reste responsable, 8 'égard des autres copropriégtaires et du
syndicat, des conséguences dommageables entrainées par sa faute ou sa negligence
et celle d'un de ses prépoesés ou par le fait d'un bien dont il est [également responsable.

5° tout coprepriétaire, locataire et occupant est tenu de faire respecter par {ous les
membres de sa famille, ses invités et employés les dispositions de la loi, de la présente
déclaration et des réglements en vigueur;

B* tout copropriétaire est tenu, 4 ses frais, de maintenir sa partie privative et ses
accessoires en bon état, propres et confarmes aux normes sanitaires;

7 chaque copropriélaire est responsable de I'entretien et des réparations des

conduits dlectriques et des canalisations d'eau et d'égouts se trouvant a lintérieur de sa
partie privative et servant a son ['expicitation.
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11.2 CONDITIONS RELATIVES AUX PARTIES PRIVATIVES STATIONNEMENTS

1 A moins d'autorisation du conseil d'agministration du syndicat, aucun véhicule
moteur autre qu'une voiture privee ou motocyclette en bon état de fonctionnement n'est
stationné sur les parties privatives stationnement, de méme qu'aucune roulctte, tente-
roulotte, remorgue pour bateau ou motoneige ou autre, ni aucun bhateau, motoneige,
machinerie ou égquipement de toute sorte;

2® il ne peut étre effectué aucune réparation ou aucun ajustement a des véhicules
moleurs dans les paries privatives stationnement, sauf en cas d'urgence;

3’ A l'exception des véhicules moteur, rien ne peut &fre laissé ou entreposé sur les
parties privatives stationnement ;

4°  aucune construction n'est permise sur les parties privatives stationnement;

5°  le copropriétaire et tautes les personnes utilisant une partie privative stationnement
doivent observer les réglerments de stationnemeant adoptés par le syndicat;

6° tout véhicule doit &lre stationné de fagon & ne pas nuire 4 la circulation ou a l'accés
aux aulres parties privatives stationnement; le copropriétaire et toutes les personnes
utilisant les parties privatives stationnement doivent obéir aux réglements de circulation st
de siationmement qui seront adoptés par le syndicat pour la securite, le corfort et la
commodiié des copropristaires,

7°  les administrateurs ont libre accés, en tout temps, aux parties privatives
stationnement pour effectuer l'entretien et les réparations nécessaires;

8° l'entretien el loute réparation aux perfies privatives stationnement doivert &tre
effectués par la syndicat; les charges afférentes seront considéréss comme une charge
commune, sauf le cas des demmages occasionnés par la faute d'un coproprietaire, en tel
cas ces dommages devront tre compensés par le capropriétaire responsable;

9° chaque coproprigtaire est responsable envers les autres coproprietaires des
dommages causes par I'uiilisation de |a ou des parties privatives stationnement dont il est
propriétaire, que ces dommages aient été causés par sa faute ou sa négligence ou par
celles des memhbraes de sa famile, de ses employés, locataires ou invités;

10 seul un copropriétaire d'une partie privative constitués aux termes d'une déclaration
concomitante peut acquerir et détenir la propriété d'une partie privative stationnement;

11" nonobstant ce qui précéde le déclarant ou le syndicat peut acguérir, afiéner ou
détenir ure ou plusieurs parties privatives stationnement.

1.2 CONDITIONS RELATIVES AUX PARTIES COMMUNES

ARTICLE 96. Sous réserve des dispositions du Code civil du Québee, 4 la présente
déclaration de copropriété et sous réserve particuliérement du présent REGLEMENT
DE L'IMMEUBLE et des réglements que le syndicat peut adopter en tout temps, les
copropriétaires ont 'entiére jouissance des parties communes de limmeuble pour en
faire usage selon les fins auxquelles elles sont daestindes et suivant la destination de
limmeuble et des parties communes tout en ne faisant pas obstacle & l'exercice du
méme droit par les autres copropribtaires et sous réserve des limitations ci-aprés
&nonhcées, 4 savoir:

1° chague copropriétaire est personnellement responsable das dégradations faites aux
paries communes et, dune maniére générale, de toutes les conséquences
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dommageables susceptibles de résulter dun usage abusif ou d'une utifisation nen
conforme a leur destination des parties communes, que ce soit par son fait, par le fait
de son locataire, d'un membre de sa famile, de son personnel ou des personnes se
rendant chez lui ou & qui il donne accés & limmeubls;

2° aucun des copropriétaires, locataires ou occupants de 'immeuble ne paut encambrer
las cours, trottoirs, voies d'accas, espaces de circulation et de stationnement et autres
endroits communs, ni laisser quai que ce soit sur cas parties de 'immeuble;

3> les coproprigtaires devront respecter les réglements adoptés par le syndicat
relativement & fusage de tout espace aménage;

47 aucun animal ne peut &tre laissé ou gardé sur les parties communes,

5° aucun copropriétaire ou accupant ne peut utiliser les stationnements reservés &
l'usage des visiteurs ou aux personnes handicapées a moins d'une autorigation écrife
du conseil d'administration du syndicat ou du gérant, le cas échéant. Toute personne
qui utlise un espace de stationnement réservé aux visiteurs Qu aUX personnes
handicapées doit observer les réglemants de stationnement adoptés par le syndicat;

6° de fagon générale, les coproprietaires, les locataires, les membres de leur famille,
leurs invités, les occupants et toutes autres personnes se trouvant sur les ligux doivent
en tout temps respecter les dispositions du présent REGLEMENT DE L'IMMEUBLE et
de tous les réglements adoptes par le syndicat.

CHAPITRE 2

FONCTIONNEMENT ET ADMINISTRATION DE LA COPROPRIETE

2.1 LE CONSEIL D'ADMINISTRATION DU SYNDICAT

211 COMPCSITION DU CONSEIL D'ADMINISTRATION, NOMINATION,
INHABILITES ET REMUNERATION DES ADMINISTRATEURS

ARTICLE 97. Justin Tremblay est nammé par les présentes, seul administratsur
provisoire et reste en fonction jusqu'a ce que les quatre (4) déclarations de copropriete
concomitantes aient &té publiées au bureau de la publicité des droits et que chacune
des copropriétés constituées aux termes des déclarations de copropriété concomitantes
it &lu ses administrateurs.

ARTICLE 98. Dés que les copropriétés constitugées aux termes des déclarations de
copronriété concomitantes auront élu leurs administrateurs, la charge d'administrateur
sera dévolue de plein droit aux présidents de chacune des coproprigtes constituges aux
termes des déeclarations de copropriété concomitantes. En conséguence de ce qui
précéde, si les quatre (4) déclarations cancormitantes ont &té publiées, le conssll
d'administration de la présente copropriété sera composé du preésident de chacune des
copropriétés constituées aux termes des déclarations de copropriéte concomitantes.

ARTICLE 99. Tout administrateur peut &tre ré€lu.

Méme aprés avoir acceplté la charge, un administrateur peut démissionner en out
temps sur un avis écrit de trente (30) jours au conseil d'administration du syndicat.

Sont inhabiles & &tre administrateurs les mineurs, les majeurs en tulelle ou en curatelie,

les faillis non libérés et les personnes & qui le tribunal interdit I'exercice de cette
fonction. 5i une cause d'inhabilité survient chez un administrateur pendant la dures de
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son mandat, il cesse dés lors d'étre administrateur. La rémunération des
administrateurs est délerminge par 'assembiée des coproprietaires.

ARTICLE 100. Dans le cas ol surviendrait une vacance parmi les administrateurs, soit
par suite de démission, de décés, dinhabilité ou d'autres causes, elle devra étre
combléa parmi les administrateurs de la coproprigté concernée. Toutefois, une vacance
n'empéche pas le conseil d'administration du syndicat d'agir, & mains que le nombre
des adminisirateurs restants soit inférieur au quorum. Ceux gui restenl peuvent
valablement convoquer une assemblée des copropriétaires.

ARTICLE 101. Au cas ol les administrateurs de |la copropriété concernge ne
remplaceraient 'administrateur dont le poste devient vacant dans un délal d'un mois 2
compter de cette vacance, le président de l'assemblée des copropriétaires devra
convoquer une assemblée générale spéciale des copropriétaires qui devra étre tenue
dans le plus bref délai ou a son défaut d'agir dans les dix (10) jours suivants, deux (2}
copropriétaires pourront convoguer une assemblée,

ARTICLE 102. Au cas ol l'assemblée générale des copropriétaires prévue a
l'article précédent négligerait. omettrait ou refuserait de combler tout poste vacant, ou
en cas dimpossibilité de procéder a I'élection eu au remplacement d'un administrateur,
tout copropriétaire, peut, par requéte, demandsr au tribunal de nommer ou de
remplacer un administrateur et de fixer les conditions de sa charge. Cette requéte doit
étre signifiée au syndicat et a4 chacun des coproprigtaires et les frais de celle-ci sont
considérés comme une dépense commune de la copropriégté. La persanne nommée
agira avec les mémes pouvoirs et les mémes devoirs que ceux octrayés et imposés aux
administrateurs par la présente déclaration de copropriéts,

ARTICLE 103, L'assemblée des copropriétaires peut, & la majorte des voix
exprimées, destituer pour faute les administrateirs ou I'un d'entre eux. L'assemblée
doit, dans un tel cas, pourvoir immédiatement au remplacement par l'élection du
nombre d'administrateurs nécessaire et fixer, sl y a lieu, leur rémunération jusqu'ad
I'assemblée générale annuelle suivante.

Un administrateur qui, étant copropriétaire, est en défaut d'acquitter sa confribution aux
charges communes ou au fonds de prévoyance peut également &tre destitué suivant ia
mémes procédure.

21.2 TENUE DES REUNIONS DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

212t EPOQUE ET CONVOCATION DES REUNIONS DU CONSEIL
D'ADMINISTRATION

ARTICLE 104. Le conseil d'administration se réunit aussi souvent que I'exige la gestion
das affaires du syndicat.

Les réunions du conseil dadministration sont convoquées par le président ou par le
segrétaire du conseil au moyen d'un avis écrit transmis par courrer ordinaire ou de main
a main au moins un jour franc avant la tenue de la réunion,

Les administrateurs peuvent renoncer a 'avis de convocation d'une réunion du canseil
d'administration ainsi gu'ay délai. La présence dun administrateur & une réunion
afuivaut a une telle renanciation, & meins qu'il ne soit |4 pour contester 1a régularité de
la canvocation.
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2.1.2.2 QUORUM, VOTE, MAJORITE ET FORME DES REUNIONS

ARTICLE 105. Le quorum & une réunion du conseil dadministration est fixé a la
majorite. '

Le vote est pris & main levée & moing quun vote secret ne soit demandé par un
administrateur.

Les gécisions du conseil d'administration sont prises 3 la majorité des voix des
administrateurs, chacun des administrateurs détenant une voix.

ARTICLE 106. Les résolutions écrites, signées par tous les administrateurs, ont fa
méme valeur que si eles avaient &t¢ adoptées lers dune réunion du conseil
d'administration. Un exemplaire de ces reésolutions est conservé avec les proceés-
verbaux des délibérations.

ARTICLE 107. Les administrateurs peuvent, si tous sont d'accord, participer 4 une
réunion du conseil d'administration & l'aide de moyens permetiant a tous les participants
de communiguer immediatement entre sux.

2.1.2.3 ELECTION DES OFFICIERS

ARTICLE 108. Les administrateurs peuvent élire entre eux un président, un vice-
president, un trésorier et un secrétaire.

2.1.2.4 PROCES-VERBAUX

ARTICLE 109. Les délibérations &t les décisions du conseil d'administration sont
constatées par des procés-verbaux tenus et conservés conformement aux dispositions

de I'Acte constitutif de coproprigté.
2.2 L'ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES
221 EPOQUE ET CONVOCATICN DES ASSEMBLEES DES COPROPRIETAIRES

ARTICLE 110. La premiére assemblée annuelle des copropriétaires doit étre
convoguée au plus tard dans les guatre-vingt-dix (80} jours & compter de celui oU le
déclarant ne détient plus la majorité des voix & |'assemblée des coproprietaires. Le
déclarant a toute discrétion de la convogquer avant.

ARTICLE 111. Lors de celte premidre assemblée, le conseil d'administration rend
compte de son administration, produit des états financiers, lesquels doivent étre
accompagngs de commentaires d'un comptabie sur la situation financiére du syndicat.

ARTICLE 112. Aprés la premiére assemblés générale des copropriétaires, il est tenu
une assemblée générale des copropridtaires, au moins une fois par année, dans les
quatre-vingt-dix (20) jours de la ¢cléture de l'exercice financier.

ARTICLE 113. L'assemblée générale des coproprigtaires est convoquée par le conseil
d'administration ou suivant ses directives auss! souvent qu'il le juge utile.

ARTICLE 114, Aprés la premiére assemblée générale des coproprigtaires, des
copropriétaires, s'ls représentent dix pour cent {109%) des voix & l'assemblée des
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copropridtaires, peuvent exiger du conseil d'administration du syndicat la convocation
dune assemblée annuelle ou spéciale au moyen d'un avis écrit précisant, de fagon
détaillée, les questions gu'ils désirent faire porter & l'ordre du jour, a defaut de quoi le
conseil d'administration ne saurait étre tenu de convoguer cetle assemblée.

A défaut par le conseil d'administration de convogquer une assemblée dans les vingt et
un jours (21) suivant |a réception de cet avis, tout copropriétaire signataire de l'avis peut
convoquer lui-méme I'assemblée. Le syndicat est alors tenu de rembourser aux
copropriétaires les frais utiles gu'ils ont engagés pour tenir Yassemblée, & moins qu'l
men sot décidé autrement lars de ladite assemblée. Lorsqu'une assemblée est
convaguée de cetts fagon, un avis de convocation est transmis & chacun des membres
du conseil d'administration.

ARTICLE 115. L'avis de convocation & une assemblée générale des coproprigtaires
est envoyé & taus les copropriéiaires des fractions constituees aux termes des
déclarations de copropriété concomitantes ainsi qu'aux créanciers hypothécaires
détanteurs de voles inscrits au registre de la copropriété sans que, cependant, dans ce
demier cas, I'absence de convocation affecte la validité de l'assemblée, par courrier
ardinaire ou livré de main & main ou aux portes des parlies privatives, au moins dix {10)
jours avant lassemblée, mais pas plus de quarante-cing (45) Jours avant. En cas
d'urgence, un délai da trois (3) jours est suffisant. Dans le cas dune assemblée
spéciale ayant pour objet la fin de la copropriété tel que prévu au Chapitre 8 de TACTE
CONSTITUTIF DE COPROPRIETE, I'avis de convocation doit &tre envoyé au moins
trente (30) jours. mais pas plus de quarante<ing (45} jours avant la date de
I'assemblée.

ARTICLE 116. Les copropridtaires peuvent renoncer & l'avis de convocation & une
assemblée des copropriétaires. Leur présence éguivaut & une renonciation a l'avis de
convocation, 2 mains gu'ils ne soient 1& pour contaster la régularité de la convocation.

ARTICLE 117. L'assemblée des coproprigtaires ne peut délibérer sur d'autres
questions que celles inscrites & 'ordre du jour, & moins que tous les copropriétaires gui
devaient &tre convoqués ne soient présents ou représentes at n'y consentent.

Toutefois, lors de I'assemblée annuelle, chacun peut soulever toute question d'intérét
pour le syndicat, les copropriétaires, I'immeuble ou |a copropriéte.

ARTICLE 118. Tout copropriétaire peut, dans les cing (5) jours de la reception de l'avis
de convocation, faire inscrire toute guestion a l'ardre du jour. Avant la tenue de
lassemblée, le conseil d'administration du syndicat avise par écrit les copropriétaires
des questions nouvellement portées & Fordre du jour.

ARTICLE 119. Les mandats donnés par les copropriétaires aux fins de représentation
a 'assemblée ainsi que les mutations de ttre ne sont opposables au syndicat qu'a
compter du moment ¢l ils sont notifiés au conseil d'administration. La convocation
régulierement adressée a 'ancien copropriétaire, antarisurement a la notification de la
mutaticn, est réputée valable guant au nouveau coproprigtaire. En cas d'indivision, la
convocation est vatablement adressée 4 au moins un indivisaire.

222 TENUE DES ASSEMBLEES DES COPROPRIETAIRES

ARTICLE 120. L'assemblée générale des coproprigtaires se réunit en la ville de
Gatineay, au lied mentionné dans 'avis de convocation.
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2.2.21 PRESENCES

ARTICLE 121. |l est tenu une feuille de présence préparée par les administrateurs
avant la tenue de I'assemblée générale et qui contient les nom et adresse de chaque
copropriétaire et, le cas échéant, de son mandataire, de la fraction qu'll détient et du
nombre de voix dont il dispose, compte tenu, s'il y 2 lieu, des dispositions du Code civll
du Quebec relatives & la réduction et & la suspension du droit de vote.

Cette feulle est émargée par chaque copropriétaire ou par son mandataire, Elle est
certifiée exacte par le secrétaire ou le président de 'assembiée.

A moins d'une décision contraire de 'assemblée, les conjoints des copropriétaires
peuvent assister A I'assemblée, sans toutefois avoir quelque droit de parole.

ARTICLE 122. Chague copropriétaire peut se faire représenter a ['assemblee sl
donne uh mandat écrit 2 cet effet & toute personne, coproprigtaire ou non. Ce mandat
&crit est remis aux administrateurs.

ARTICLE 123. Les résolutions écrites, signées par toutes les personnes habiles a
voter, ont la méme valeur que si elles avaient été adoptées lors d'une assemblée des
copropriétaires. Un exemplaire de cas résolutions est conserve avec les procés-verbaux
des délibérations.

2.2.22 ELECTION DES COFFICIERS

ARTICLE 124, L'assemblée générale anruelle €lit son président. L'assemblée é&lit
également un vice-président. La personne désignée par le conseil d'administration pour
la tenue du registre de fa copropriété agit 4 titre de secretaire.

Le président préside l'assemblée; le vice-président remplace le président, au cas
d'absence ou dincapacité. Les officiers élus restent en poste jusqu'a la prachaine
assamblée.

2.22.3 VOTES, GUORUM ET MAJORITE

ARTICLE 125. A l'assemblée générale des copropridtaires, chaque copropriétaire
dispose d'un nombre de voix proportionnel & la valeur relative de sa fraction, tel que
déterminé ci-deasus & 'ACTE CONSTITUTIF DE COPROPRIETE.

Les copropriftaires des fractions constituées aux termes des declarations de
copropriété concomitantes exercent leur vote distinctement et individueliement, mais les
indivisaires d'une telle fraction doivent étre représentés par un seul mandataire, qui peut
étre I'up d'eux.

ARTICLE 126. Nonobstant ce qui précéde, et conformément & Ia lol, le declarant, a
titre de promoteur au sens du Code oivil du Québec, ne peut disposer, outre les voix
attachées a la fraction qui Iui sert de résidence, de plus de soixante pour cant (60 %} de
l'=nsemble des voix des copropriétaires & I'expiration de la deuxiéme el de la troisieme
année de la date de la publication de la présente déclaration de coproprieté. Ce nombre
est réduit a vingt-cing pour cent {25 %) par la sulite.

ARTICLE 127. Le copropriétaire qui, depuis plus de trois {3) mais, n'a pas acquitté sa
quote-part des charges communes au sa contribution au fonds de prévoyance est privé
de son droit de vote, de son droit d'assister a 'assemblée et son droit de s'y exprimer. |
dait toutefois étre informé de la terue de 'assemblée. |l peut remédier a son défaut en
{out temps avant le début de l'assemblée et retrouver ainsi lexercice de son droit de
vote et d'autres prérogatives.
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ARTICLE 128, lLe guorum, & {‘assemblée des copropriétaires, est constitué par la
majoriteé des voix des copropriétaires de chacune des coproprigtés constiuées aux
termes des déclarations de copropriété concomitantes ou teur représentant. 1l doit étre
atteint dans 'heure qui suit celle fixée pour le début de F'assemblée, L'assembige ol il
n'y a pas quorum doit &tre ajournée.

ARTICLE 129. Aucune décision ne peut étre prise a une agssemblée 5 moins qu'ii n'y
ait quorum dans heure gqui suit celle fixés pour le début de I'assemblée. Sile quarum
ne peut étre atteint durant cette heure, ou s un coproprigtaire demande ['ajournement
parce que le quorum mest pas maintenu, l'assemblée est gjounés a une date
ultérisure. Les administrateurs sont tenus de conveguer une deuxiéme assembiée dans
les quinze (15) jours suivants au moyen d'un avis écrit de trois (3} jours francs avant Ia
tenue de cette seconde assemblée. Les trois quarts (3/4) des copropriétaires présents
ou représentés a cette assemblee y constituent le querum.

ARTICLE 130. Les dacisions du syndicat sont prises a la majoriteé des voix des
coproprietaires présents ou représentés a l'assemblés des copropriéfaires, sous
réserve des dispositions de la loi et particulidBrement des dispositions impératives dont |l

est fait mention & 'Acte constitutif de coproprigté.

ARTICLE 131. Les décisions réguligrement prises et les réglements réguliérement
adoptés obligent tous les copropriétaires, méme les opposanis et ceux qui n'ont pas été
présents ou représentés a l'assemblée. Une copie du pracés-verbal de toute assemblée
est fournie 4 chaque copropriétaire par le conseil d'administration du syndicat. Il en est
de méme de tout réglement.

ARTICLE 132. Lors de lassemblée des copropriétaires, tout wvote se prend
habituelternant & main levée 4 moins que le scrutin secret soit préalablement réclamé,
soit par le président de l'assemblée, soit par deux copropriétaires présents ou
représentés a 'assemblée. Le vote peut ¢galement &tre pris par I'appel des fractions
par le président, qui comptabilise lui-méme les voix. Dans tous las cas, le président
d'assemblée doit s'assurer que le vote est réguligrement comptabiliseé en respectant le
nombre de voix de chacun des copropriétaires.

2.2.2.4 YOTE DES CREANCIERS HYPOTHECAIRES

ARTICLE 133. Quand un acte comtient une stipulation transportant & un
créancier hypothécaire le droit de vote 3 toute assemblée des coproprigtaires et quand
le créancier hypothécaire veut exercer ce droit, les dispositions suivantas s'appliquent :

1° le syndicat regoit et inscrit au registre de la copropriété tout transport de droit de
vote ef toute procuration donnés par le créancier de méme que ltoute révocation de
procuration;

2° a compter de la réception de cet avis de transport, le syndicat considére le
créancier hypothécaire comme détenteur de voles en ce qui concerng son droit de
recevair les avis des assemblées des coproprigtaires, de se faire représenter 4 une
assemblée ot de convoguer une assemblée, sans préjudice aux droits des
copropriétaires de recevoir tout avis au rapport;

¥ un avis &crit d'au moins guarante-huit (48) heures est expédié par le créancier
hypothécaire au syndicat révoquant la procuration donnée s'll veut utiliser lui-méme le
droit de vote;

4° ret avis peut indiquer dans quelle mesure le créancier hypathécaire exerce son
drait;
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5° dans tous les cas ol un copropriétare a fransporté ses droits de vate a
plusieurs créanciers hypothécaires, seul le premier créancier hypothécaire qui a signifie
au syndicat le transport de droit de vote en sa faveur peut exercer ses droits de vote a
I'exclusion de tout autre créancier garanti par Is méme immeuble.

ARTICLE 134. Bien que le syndicat soit tenu dinfermer les créanciers
hypothécaires inscrits au registre de ia copropriété des décisions prises par 'assemblee
des copropriétaires, e défaut, linsuffisance d'information ou Firrégularité a ce propos
n'affectant en rien la validité des décisions ou des actes qui en découlent.

CHAPITRE 3

COTISATION ET RECOUVREMENT DES
CONTRIBUTIONS AUXY. CHARGES COMMUNES

ARTICLE 135.Les dépenses résullant de [a copropriété et de l'exploitation de
I'mmeuble ainsi gue du fonds de prévoyance constituent des charges communes qui
doivent 8tre acquittées par les coproprietaires dans les propertions établies a ACTE
CONSTITUTIF DE COPROPRIETE ef réparties ensuite en application des déclarations
de coproprigté concomitantes, le cas échéant. Leur paiement est garanti par une
hypothéque légale sur chague fraction constituée aux termes des déclarations de
copropriété concomitantes dont le copropriétaire est en défaut, pendant plus de trente
{30) jours, de payer sa quote-part de charges communes ou sa contribution au fonds de
prévoyance. Elle n'est acquise gu'en remplissant les formalités prevues au Code civif du
Québec. Tout administrateur ou toute personne désignée par le consail d'administration
a gualit® pour inscrire l'avis prévu par la loi et consentir & sa radiation aux frais de
lintéressé.

Le syndicat de copropriété créé aux termes de la présente déclaration de copropriete
initiale sera membre, avec les syndicals créés aux termes des autres declarations de
copropriété initiales du projet Le Quatuer, d'une association 4 étre conslituse (faquelle
association deviendra propriétaire du pavillon récréatif que le déclarant projette de
construire, de méme que des Tlots centraux et des espaces de stationnement des Tlots
centraux). Toute cotisation, générale ou spéciale, payable & lassociation a &fre
constituée 2 titre de membre constitie des charges communes speciales; lesquelles
seront acquittées par les syndicats de copropriété créés aux termes des déclarations de
copropriété initiales du prajet Le Quatuor. Lesdites charges communes speciales
seront réparties en paris égales entre les syndicats de copropriéié créeés aux termes
des déclarations de copropriété initizles du projet Le Quatuor. Par contre, I'association
pourra, par réglement, medifier |z part payable par chacun des syndicats de coproprieté
afin de tenir compte du nombre d'unités d'habitation effectivement construits pour
chacun des syndicats de copropriété créés aux termes des déclarations de coproprieté
initiales.

Les charges communes spéciales payables par le syndicat de copropriete creé aux
termes de la présente déclaration de copropriété iniliales seront réparties, en parts
égales, entre les QUATRE {4) syndicats de copropriété créés aux termas des
déclarations de copropriété concomitantes (parties privatives " habitation "). Monobstant
la quote-part des charges communes établies & I'ACTE CONSTITUITF DE
COPROPRIETE, les trente-cing (35) parties privatives " stationnement”
(stationnements exiérieurs excédentaires), ci-aprés désignés 2 I'Etat descriptif des
fractions, ne contribuerant pas a ces charges communes spéciales. Lesdites charges
communes spéciales serant réparlies, entre les copropriétaires, en application des
daclarations de copropriélé concomitantes.
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Ainsi, tout administrateur pourra faire valoir les droits résultant de I'hypothégue 1égale en
cas de défaut de paiement & I'encontre de |z fraction du coproprigtaire en défaut ou,
dans l'éventualité oU l'information suffisante ne lui était pas communigquée, & I'encontre
de toutes les fractions comprises dans la copropriete ou est située la fraction du
coproprigtaire en defaut.

Il sara étahli dans les déclarations de copropriété concomitantes que toules les charges
communes résultant de la présente déclaration, incluant les charges communes
spéciates, seront considerées cormme des charges communes aux termes de ces
déclarations de copropriété concomitantes de telie sorte que le défaui d'acquitter les
charges pourra donner lieu & une hypothéque légale au benéfice des syndicats crées
dans les déclarations de copropriété concomitantes.

3.1 DEFINIT}ON ET ENUMERATION DES CHARGES

ARTICLE 136. Les charges dites " communes " comprennent toutes les dépenses
résubtant de la coproprieté et de l'exploftation de lNimmeuble ainsi que le fonds de
prévoyance et plus particulierement les frais de conservation, d'entratien et
d'administration des parties communes, y compris le codt des fournitures et de
l'equipement des parties communes et d'une maniére générale, le colt de réparation,
de remplacement et de reconstruction.

Les charges dites "communes " comprennent également les charges communes
spéciales résultant de toute cotisation, générale ou spéciale, payable par ie syndicat de
copropriété a titre de membre de 'association a étre constifude.

32 BUDGET, COTISATION ET RECOUVREMENT DES CONTRIBUTIONS AUX
CHARGES

ARTICLE 137. Chaque copraprigtaire doit payer au syndicat sa contribution aux
charges communes telles gu'établies seion le budget. La quote-part de chague
copropriétaire est déterminée en conformité avec les dispositions du Chapitre 4 de
I'ACTE CONSTITUTIF DE COPROPRIETE.

I peut &lre &tabli que les copropridgtaires des fractions constituées aux termes des
déclarations de copropriété concomitantes adresseront leurs contributions aux chargses
caommunes définfes aux présentes aux syndicais créés par les déclarations de
coproprieté concomitantes.

ARTICLE 138. L'année financiére de la copropriété est fixée de temps a autre par le
conseil d'administration du syndicat et, en l'absence de décision contraire, elle couvre la
périnde du premier janviter d'une année au trente et un décembre de la mé&me année.

ARTICLE 139. Le consell d'administration doit, dans les quatre-vingt-dix {90) jours
suivant 'expiraticn de toute année financiére, préparer le budget annuel qui doit prévoir
le montant total des charges communes prévues avec lindication de la cotisation
afferente 4 chaque fraction.

ARTICLE 140. Le budget doit comporter deux postes principaux scit " opérations
courantes " et " fonds de prévoyance “.

Le budget d'opératicns courantes comprend les dépenses d'explaitation, d'entretien et
de réparations normales de immeuble et un sumlus pour contingence, le cas échéant.

Le fonds de prévoyance est destind & laccumulation de réserves pour dépenses

majeures non imminentes, mais prévisibles. || est constitug en fonction du codt estimatif
des réparations majeures et du coit de remplacerment des parties communes. Cette
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provision ne doit pas cependant étre inférieure a cing pour cent (5 %) du budget annuel.
| es sommes versées au fonds de prévoyance et les intéréts qu'slies produisent doivent
&tre déposés dans un compte distinct. Ce fonds doit étre liquide et disponible & court
terme. Le fonds de prévoyance est la proprigté du syndicat.

ARTICLE 141. Lorsque le budget est ddment adopté, le conseil d'administraticn en
notifie ure copie 4 chacun des copropriétaires et & chacun des créanciers
hypothécaires qui en fait ia demande avec une mention de la contribution mensuslle
davant éire payge par le copropriétaire.

ARTICLE 142. A compter du premier jour du mois suivant la réception de la copie du
budget tel que ci-dessus mentionné, chacun des copropriétaires doit payer au syndicat
la somme déterminée dans l'avis accompagnant ladite copie du budget, c'est-a-dire sa
cotisation, sur une base mensuelle en remettant au conseil d'administration ou au
gérant, le cas échéant, une série de douze (12) chéques postdatés couvrant le montant
totat de ladite cotisation. Tout défaut de paiement partiel a la date prévue ou tout refus
de paiement d'un chéque rend exigible le solde de la cotisation ou de la detie.

ARTICLE 143. En cas de relard dans la présentation d'un nouveau budget, les
copropriétaires daivent continuer & verser au syndicat la redevance &tablie par ls budgat
de l'exercice precédent.

ARTICLE 144. Si un copropriétaire est en défaut d'effectuer & échéance un versement
mensuel en paiement de sa cotisation, le consell d'administration peut se prévaloir du
droit d'imposer a ce copropriétaire la perte du bénéfice du terme, et ce sept (7) jours
aprés la date d'échéance. Dans ce cas, le consell d'administration du syndicat doit
donner au copropriétaire en défaut, un avis &crit lnformant qu'il a perdu le bénéfice du
terme du paiement de sa cotisation annuelle et que tout solde alors impaye sur sa
catisation annuelle est dii aveg intérét comme ci-aprés stipule.

ARTICLE 145. Les arrérages de tout versement ou de fouf paiement reguis en verfu
de la présente déclaration portent intérét au taux de deux pour cent {2 %) par mois, soit
vingt-quatre pour cent (24 %) par année, 4 compter de la date ol ils sont exigibles. Tout
paiement effectué par un copropriétaire est d'abord imputé aux intéréts courus, puis a la
detie la plus ancienne jusqu'a la plus récente.

ARTICLE 146. Si, au cours d'un exercice financier, le conseil d'administration juge que
les prévisions budgétaires adopitées sont insuffisantes, aters il peut préparer un budget
spécial qui doit &lre soumis pour consultation & une assembiée spéciale des
copropriétaires. Copie de la résolution de l'assemblée est envoyée a chacun des
copropriégtaires et aux créanciers hypothécaires ayant dénoncé leur intérét dans ce
budget révisé avec avis de la nouvelle centribution. A compter de la réception de tel
avis, les copropriétaires doivent verser aux administrateurs la redevance mensuelle
révisée.

ARTICLE 147. Les sommes dues au syndicat en vertu du présent chapitre sont
indivisibles. Le syndicat peut en exiger le paiement complet de chacun des héritiers ou
représentants d'un copropriétaire. Si une fraction appartient de fagon indivise a
plusieurs copropriétaires, ceux-ci sont solidarement tenus des charges envers le
syndicat, lequel peut exiger le parfait palement de n'importe lequel des copropriétaires
indivis. Les nus-propriétaires, les usufruitiers, les fitulaires d'un dreit dusage sont, de la
méme manigre, solidaires envers le syndicat.

ARTICLE 148. Les frais ancourus par le syndicat pour faire respecter les dispositions
des présentes, notamment le paiement des frais communs, pour l'inseription de l'avis
prévie a larticle 2729 du Code civil du Quebec et pour la prise des mesures
conservatoires prévues & laricle 2800 du Cede civif du Québec lui sont remboursables,
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3 demande, par le copropriétaire en défaut. A titre indicatil, ces frais comprennent las
frais de l'avocat représentant le syndicat dans toute cause I'oppesant 3 ce copropriétaire
en défaut afin de faire respecler la déclaration de copropriété, dans la mesure ai le
syndicat obtient gain de cause soit par jugement ou par réglement hors cours. I} en est
de méme des sommes dues au syndicat par un copropriétaire pour travaux faits pour lui
par ce dernier & cause de sa négligence cu pour toute aulre cause. Les sommes dues
par un copropriétaire portent intérét au profit du syndicat tel que prévu aux présentes.
Toute demande de palement faite par le syndicat en recouvrement de ces frais est
considérée comme une cotisation spéciale au copropriétaire concerné et son paiement
est garanti par I'hypothéque 1égale existant en faveur du syndicat.

CHAPITRE 4
DISPOSITIONS SPECIALES CONCERNANT LA LOCATION DES FRACTIONS

ARTICLE 149. Conformément a la loi, l'ensemble du présent REGLEMENT DE
L'IMMEUBLE ainsi que les modifications qui peuvent lui &étre apportées sont opposables
aux locataires et aux occupants des fractions constituées aux termes des déclarations
de copropriété concomitantes dés qu'un exemplaire dudit réglement ou guun
exemplaire d'une maodification leur sont remis par le copropriétaire-bailleur ou par le
syndicat.

ARTICLE 150. Les dispositions du présent chapitre s'appliquent & tous les tiers
occupant une fraction, en raison d'un bail ou de toute autre convention.

ARTICLE 151. Les locataires sont tenus de respecter la destination exclusivement
résidentiele de lNmmeuble, des parties privatives et des parties communes, le tout tel
gu'établi a I'Acte constitutit de copropriété.

ARTICLE 152. Le locataire et le coproprigtzire-bailleur sont tenus solidairement
responsables envers le syndicat et envers les aulres coproprigtaires et occupants, du
respect du présent Réglement de "mmeuhle.

Conformément aux dispositions de ia loi et de {a présente déclaration de copropriété, le
syndicat peut, aprés avoir avisé le copropriétaire-bailleur et le locataire, demander la
résiliation du hail d'une fraction jarsque Finexécution d'une obligaticn par le locstaire
cause un préjudice sérieux & un coproprigtairg ou & un autre occupant de lNmmeuble ou
lorsque ke promoteur ou le constructeur de la batisse a censenti un ou des haux au-deld
du maximum indiqué 4 la note dinformation.
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TROISIEME PARTIE: ETAT DESCRIPTIF DES FRACTIONS
CHAPITRE 1
DESIGNATION CADASTRALE DES PARTIES DE L'IMMEUBLE
11 PARTIES PRIVATIVES

ARTICLE 153. Les parties privatives sont désignges comme suit, a savaeir:

PARTIES PRIVATIVES « TERRAINS VACANTS »

FRACTION 1 - 395 rue de I'Atmosphére, Gatineau

1y Un Tmmeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CINGQ CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE QUATRE-VINGT-DIX-NEUF (4 588 089), du Cadastre
du Québec, circonscription fonciére de GATINEAU;

2) Un immeuble désigné comme é&tant le lot QUATRE MILLIONS CINO CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT (4588 100), du Cadastrs du Cugbec,
circonscription fonciére de GATINEALU,

3) Un immeubie désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CING CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT UN (4588 101), du Cadastre du Québec,
circonscription fonciére de GATINEAU;

4} Un immeuble désigné cemme glant le ot QUATRE MILLIONS CINGQ CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT DEUX (4 588 102}, du Cadasire du Québec,
circonscrintion fonciére de GATINEALU;

S}  Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CINQ CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT TROIS (4 588 103), du Cadastre du Québec,
circonscription fonciére de GATINEAU;

6} Un immeuble désigné comme etant le lot QUATRE MILLICNS CINQ CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CEMT QUATRE (4 588 104), du Cadastre du Quebec,
circonscription fonciére de GATINEAU;

7)  Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS CINQ CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT CINQ {4 588 105), du Cadastre du Quebec,
circonscription fonciére de GATINEAL,

8) Un immeuble désigné comme étant fe lot QUATRE MILLIONS CING CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT SIX (4588 106), du Cadastre du Québec,
circonscription fonciére de GATINEAL:;

9] Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CINQ CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT SEPT (4 588 107), du Cadastre du Québec,
circonscription fonciére de GATINEAL;

10) Un immeuble désigné comme é&tant le ot QUATRE MILLIONS CINQ CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT HUIT (4 588 108), du Cadastre du Quéhec,
circonscription fonciére de GATINEALU,

11} Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS CING CENT

QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT NEUF (4 588 108), du Cadastre du Quebec,
circonscription fonciére de GATINEAL;
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12}  Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CING CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CENT DIX {4 588 110), du Cadastre du Québec,
circonscription fonciére de GATINEAU.

13}  Un immeuble désigné comme é&tant le lot QUATRE MILLIONS CINQ CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CUATRE-VINGT-DIX-SEPT {4 588 027), du Cadastre du
Québec, circonscription foncigre de GATINEAU;

14} Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CING CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE QUATRE-VINGT-DIX-HUIT {4 588 098), du Cadastre du
Queébec, circonscription fonciére de GATINEAU;

15) Un immeuble désigne comme étant le  lot QUATRE MILLIONS CINQ CENT
QUATREVINGT-HUIT MILLE QUATRE-VINGT-SEIZE (4 588 086), du Cadastre du
Queébec, circonsecriplion fonciere de GATINEALL

FRACTION 2 — 405 rue de I’'Atmosphére, Gatineau

LUn immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS QUATRE CENT VINGT-
CINQ MILLE QUATRE-VINGT-TROIS (4 425083), du Cadastre du Québec,
circonscription fonciére de GATINEAL;

FRACTION 3 — 415 rue de I"Atmosphére, Gatineau

Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS QUATRE CENT VINGT-
CINQ MILLE QUATRE-VINGT-QUATRE {4 425084), du Cadastre du Québec,
circonscription foncigre de GATINEAL; et

FRACTION 4 - 425 rue de I'Atmosphére, Gatineau

Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS QUATRE CENT VINGT-
CING MILLE QUATRE-VINGT-CINGQ (4 425 085), du Cadastre du Québec,
circonscription fanciére de GATINEALL

Au fur et @ mesure que les phases de |a copropriété serant complétées, tel que prévu
aux présentes, les fraclions 2 & 4 désignées ci-dessus seront subdivisdes
conformement a l'article 3030 du Code civil du Quabec et seront assujelti 4 des
déclarations de copropriété concomitantes. Le présent état descriptif définit dong, par
anticipation, les parties privatives comme étant les lots ci-dessus ainsi que toutes les
subdivisions futures déposées en conformité avec ce qui est ici stipulg, le tout étant
entendu gue la fraction 1 a déja fait I'objet d’'une subdivision et est déja assujetti a une
déclaration de copropriété concomitante.

PARTIES PRIVATIVES & STATIONNEMENT »

13 Un immeuble désigné comme atant le lot GQUATRE MILLICNS CINQ CENT
SOXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT SOIXANTE-DIX-NEUF {4 567 279), du
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEAU;

2) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CINQ CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGTS (4 567 280, du Cadastre du
Québee, circonscription fonciére de GATINEAL;

3} Un immeuble désigné comme étant le lot GUATRE MILLIONS CING CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-UN (4 567 261), du Cadastre
du Quebec, circonscription fonciére de GATINEAL.:
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4} Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CING CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-DEUX (4 567 282), du
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEAU,;

5} Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CINGQ GENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-TROIS (4 567 283}, du
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEAU;

6} Un immeuble désigné comme é&tant le lot QUATRE MILLIONS CINQ CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-QUATRE (4 567 284), du
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEALY,

7} Un immeuble désigné comme é&tant le lot QUATRE MILLIONS CING CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-CINQ (4 567 285), du
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEAU;

8) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CINGQ CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-SIX (4 567 286), du Cadastre
du Québes, circonseription fonciére de GATINEAU;

9) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CING CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-SEPT (4 687 287), du
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEAU,;

10) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CINQ CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-HUIT ({4 567 288), du
Cadastre du Québec, circonscription foniciére de GATINEAL;

11y Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CING CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-NEUF (4 567 289), du
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEAL,

12)  Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CINQ CENT
SDIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-DIX (4 567 290), du Cadastre
du Québec, circonscription fonciére de GATINEAL,

13} Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLICNS CINQ CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-ONZE {4567 291), du
Cadastre du Québec, circonscription foncigre de GATINEALL,

14) Un immeuhle désigné comme étant lo lot QUATRE MILLIONS CINQ CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-DOUZE (4 567 292), du
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEAU,

15) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS CINGQ CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-TREIZE (4 567 283), du
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de GATINEAU;

16) Un immeuble désigné comme étant {e lot QUATRE MILLIONS CINGQ CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-QUATORZE (4 567 294), du
Cadastre du Québec, circonscription foncigre de GATINEAU;

173 Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS CING CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-QUINZE (4 567 295), du
Cadasire du Québec, circonscription fonciére de GATINEAU;
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18) Un immeuble désigné comme efant e lot QUATRE MILLIONS CING CENT
SOIXANTE-SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-SEIZE {4 567 296), du
Cadastrs du Québec, circonscription fonciére de GATINEAU,

19) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
51X MILLE QUATRE CENT QUATRE-VINGT-DIX-NEUF (4 826 499), du Cadastre du
Qusbec, circanscription fonciére de Gatineau.

20) Un immeuble désigné comme etant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
VINGT-SIX MILLE CING CENT (4 826 500), du Cadastre du (uébec, circonscription
foncigre de Gatingau.

21) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
81X MILLE CINQ CENT UN (4 826 501), du Cadastre du Québec, circonscription
fonciére de Gatineau.

22) Un immeuble désigné comme étant la lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
51X MILLE CING CENT DEUX (4 826 502), du Cadastre du Québec, circonscription
fonciére de Gatineau.

23) Un immeuble désigné comme &tant lg lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
SIX MILLE CINQ CENT TROIS (4 826 503), du Cadastre du Québec, circonscription
fanciére de Gatineau.

24) Un immeuble désigné coemme étant le lot QUATRE MILLIONS HUTT CENT VINGT-
SIX MILLE CINQ CENT QUATRE {4 826 8¢4), du Cadastre du Québecg, circonscription
fonciére de Gatineau.

25) Un immeubla désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
SIX MILLE CINQ CENT CIMNQ {4 826 505), du Cadastre du Quebec, circonscription
fonciére da Gatineau.

26) Un immeuhle désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
51X MILLE CINQ CENT SIX (4 826 506), du Cadastre du Québec, circonscription
fonciére de Gatineau.

27) Un immeuhle désigné comme &tant le lot GUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
SIX MILLE CINGQ CENT SEPT {4 8206 507), du Cadastre du Québec, circonscription
fonciére de Gatineau.

28) Un immeubte désigné comme étant le ot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
SIX MILLE CINGQ CENT HUIT {4 2828 508), du Cadastre du Queébee, circonscription
fonciére de Gatineau.

29) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
SIX MILLE CINGQ CENT NEUF (4 §26 50%9), du Cadasltre du Québec, circonscription
fonciére de Gatineau.

30) Un immeuble désigné comme étant le ot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
51X MILLE CINQ CENT DiX (4 826 510), du Cadastre du Québec, circonscription
fonctére de Gatineau .

31} Un immeuble designé comme &tant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
SIX MILLE CINQ CENT ONZE (4 828 511), du Cadastre du Québec, circonscription
fonciére de Gatineau.
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32} Un immeuble désigné comme étanl le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
SiX MILLE CINGQ CENT DOUZE (4 828 512), du Cadastre du Quebec, circonscription
fonciére de Gatineau.

33) Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
SIX MILLE CING CENT TREIZE (4 826 513}, du Cadastre du Québec, circonscription
foncidre de Gatineau.

34} Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
S[X MILLE CINGQ CENT QUATORZE {4826 3514), du Cadasire du Québec,
circonscription fonciére de Gatineau.

35} Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
gSIX MILLE CING CENT QUINZE {4 826 515), du Cadastre du Québec, circonscription
fonciéne de Gatineau.

38) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
SIX MILLE CINQ CENT SEIZE (4 826 516), du Cadastre du Québec, circonscription
fonciére de Gatinesu.

37) Un immeuble désigné comme etant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
SIX MILLE GINQ CENT DIX-SEPT (4 826 517), du Gadastre du Québec, circonscription
fonciére de Gatineau.

38) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
SIX MILLE CING CENT DiX-HUIT (4 826 518), du Cadastre du Québec, circonscription
fonciére de Gatineau.

39)Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
SIX MILLE CINQ OENT DIX-NEUF (4826 519), du Cadastre du Québec,
circonscription fonciere de Gatineau.

40) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
SIX MILLE CINQ CENT VINGT (4 826 520}, du Cadastre du Quebec, circonscription
foncigre de Gatineau.

41) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
81X MILLE CINQ CENT VINGT ET UN (4826 521), du Cadastre du Québec,
circonscription fonciére de Gatineau.

42) Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
SIX MILLE CINGQ CENT VINGT-DEUX {4826 522), du Cadastre du Québec,
circonscription foneiére de Gatineau.

43} Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUHT CENT VINGT-
SIX MILLE CINGQ CENT VINGT-TROIS (4826 523), du Cadastre du Queébec,
circanscription fanciére de Gatineau.

44) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
SIX MILLE CINGQ CENT VINGT-QUATRE (4 826 524), du Cadastre du Québec,
circanscription fanciére de Gatineau.

45) Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT WINGT-
51X MILLE CINGQ CENT VINGT-CING (46826 525), du Cadastre du Cuebec,
circonscription fonciére de Gatineau.
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46) Un immeuble désigné comme étant le lof QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
51X MILLE CINQ CENT VINGT-SIX ({4826 526), du Cadasire du Quebec,
circonscription fonciére de Gatineau.

47 Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
51X MILLE CINQ CENT VINGT-SEPT {4826 527), du Cadastre du Québec,
circanscription fonciére de Gatineau.

48} Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
SIX MILLE CING CENT VINGT-HUIT (4826 528), du Cadastre du Québeg,
circonscription fonciére de Gatineau.

48 Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
SIX MILLE GINQ CENT VINGT-NEUF (4 826 528), du Cadastre du Québec,
circonscription fonciére de Gatineau.

50) Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
S MILLE CINQ CENT TRENTE {4 826 530}, du Cadastre du Québec, circonscription
foncidre de Gatineau.

51) Un immeuble désigné comme &tant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
SIX MILLE CING CENT TRENTE ET UN (4826 531), du Cadastre du Québec,
circonscription fonciére de Gatineau.

PARTIE COMMUNE

La partie communa est désignée comme suit, & savoir |

1} Un immeuble désigné comme étant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT VINGT-
SIX MILLE CING CENT TRENTE-DEUX (4 826 532), du Cadastre du Guébec,
circonseription fonciére de Gatineau.

2) Un immeuble désigné comme éfant le lot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
QUARANTE MILLE NEUF CENT TRENTE-HUIT {4 840 938), du Cadastre du Québec,
circonscription foncigre de Gatinsau.

3} Un immeuble désigné comme étant le ot QUATRE MILLIONS HUIT CENT
QUARANTE MILLE NEUF CENT TRENTE-NELUF {4 840 939), du Cadastre du Québes,
circonscription fonciére de Gatineau.

CHAPITRE 2
DESCRIPTION DES DROITS REELS CONCERNANT L'IMMEUBLE
ARTICLE 155. Outre les hypothégues mentionnées ci-dessus au chapitre @ de 'Acte
constitutif de coproprieté, le cas &cheéant, ot les autres siretés additionnelles qui s'y

greffent, I'mmeuble faisant 'objet de la présente déclaration de caproprieté n'est affects
d'aucun droit réel.
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